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GENERALITATI

1. Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal privind

,» Planul Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strazile Mihalcea

Hincu, 31 August 1989 si Chisinaului”, avind destinatia de a explica si detalia sub

forma unor prescriptii (permisiuni si restrictii) prevederile PUZ-ului, in vederea

realizarii.
Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal se coreleaza cu prevederile PUZ-ului si
se aproba impreuna cu acesta.
»Planul Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strazile
Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si Chisinaului”.

2. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificate de urbanism §i autorizatii de construire pe teritoriul mun. Hincesti.

3. Teritoriul acoperit de PUZ si Regulament se compune din:

- Documentatia tehnica cadastrala, planuri cadastrale: nr. cad. 53012061535 (0,27
ha); 53012061060 (0,051 ha) si 5301204513 (0,175 ha); inclusiv terenul proprietate
publica adiacent.

4. Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:
e Capitolul I. Prescriptii generale;
e Capitolul II. Prescriptii speciale zonelor functionale;
e Capitolul III. Prevederi la nivel de zone functionale.

5. In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului
aferent, organele locale arhitectura si urbanism ale administratiei publice locale
desfasoara urmatoarea procedura:

e obiectul cercetarii privind eliberarea certificatului de urbanism si autorizatiei de
construire, precum si alte cereri ale comunitatii (succesiuni, protejari, instrainari,
etc), se incadreaza intr-o zond examiatd in PUZ;

¢ din fisa zonei prezentate de Regulament si in care s-a indicat obiectul cererii se
extrag prevederile respective (permisiuni, restrictii, prescriptii specifice, limitele
ocuparii si utilizari terenului,etc.).

Regulamentul aferent PUZ, este elaborat in baza urméatoarelor documente si acte:

- Deciziei nr.23/10 din 22.08.2024 ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strazile Mihalcea
Hincu, 31 August 1989 si Chisindului” si includerea in PUZ a terenului cu
nr. cad. 5301204513, care prevede modificarea codului urbanistic de
reglementare.

- Tema-program pentru elaborarea documentatiei de urbanism (PUZ) aprobata
de Primaria mun. Hincesti;



- Studiu de justificare privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal al
teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strazile: Mihalcea Hincu, 31 August
1989 si Chisinaului. Nr. 14170/24-44 (2024);
- Planul Urbanistic General al mun.Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”,
Obiect nr. 15815 (2017);
- Documentatia tehnica cadastrald, planuri cadastrale:
nr. cad. 53012061535 (0,27 ha); 53012061060 (0,051 ha) s1 5301204513 (0,175
ha); eliberate de AgentiaServicii Publice. Serviciul cadastral teritorial.



REFERINTE NORMATIVE

Legislatia si normativele in vigoare:

Codul urbanismului si constructiilor al Republicii Moldova nr. 434, din 28
decembrie 2023

Legea nr.835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
Legea nr.435/2006 privind descentralizarea administrativa,

Legea nr.436/2006 privind administratia publica locala;,

Codul Funciar nr.828/1991;

Legea nr.1515 din 16.06.1993 privind protectia mediului inconjurator;,

Legea drumurilor Nr. 509 din 22.06.1995;

Legea nr.411-XII1 cu privire la Ocrotirea Sanatatii;

Legea nr. 591 din 23.09.1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor
urbane si rurale;

Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor,

Legea nr. 271/1994 cu privire la protectia civila,

Hotararea Guvernului nr.847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale
de aparare impotriva incendiilor in Republica Moldova;

Hotararea Guvernului nr.514 din  23.04.2002 despre aprobarea
Regulamentului cu privire la protectia retelelor electrice;

NCM B.01.01:2019 ’Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Termeni si
definitii’;

NCM B.03.02:2014 “Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si
instalatiilor”;

NCM B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni
privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare
a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului’;

NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitdtilor
urbane si rurale”;

NCM B.01.06:2019 ” Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Norme
privind componenta-cadru a compartimentului «Protectia mediului» in cadrul
planurilor urbanistice”;

NCM D.02.01:2015 ’Proiectarea drumurilor publice”;

CP D.02.11-2014 "Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor
din localitati urbane si rurale”;

Hotararea Guvernului nr.1012/2023 cu privire la aprobarea Regulamentului
privind exploatarea constructiilor la protectie;

CHull II-11-77* 3ammuTHBIE COOpPYKEHUSA TpakIaHCKOH 000poHbl (In
vigoare).



I. PRESCRIPTII GENERALE

1. Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal se stabilesc conditiile si
masurile urbanistice privind amenajarea complexa tinind cont de:
e promovarea lucrdrilor si operatiunilor urbanistice, care contribuie la organizarea
structurii urbane a localitatii;
e respectarea zonificarii teritoriului cartierului urmarindu-se functiunile dominante
stabilite si relatiile intre diverse zone functionale;
2. Activitatea de construire se va desfdsura numai pe terenuri situate in limitele
teritoriului examinat:
e pe teren liber;
e prin schimbarea destinatiei terenului si a constructiilor existente;
e prin restructurarea si modernizarea fondului existent degradat.
3. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenului cuprinse in acte legislative si normative, reglementari tehnice, care stabilesc
direct sau indirect utilizarea si ocuparea teritoriului in intravilanul localitatii.

Se va avea in vedere:
3.1. Pastrarea si protejarea mediului natural si mediului antropic, precum si depistarea
st dimensionarea surselor de poluare in scopul ameliorarii factorilor de mediu.

3.2. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

3.3. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura, este interzisa.

3.4. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

3.5. Securitatea constructiilor, realizarea acestora in conformitate cu normativele in
vigoare, precum si prevederea unor terenuri si spatii in scopul realizarii de adaposturi
pentru protectia populatiei in caz de calamitati, se va face in corespudere cu normele
tehnice aplicabile”.

3.6. Respectarea interesului public prin realizarea lucrarilor publice, a exproprierilor
pentru o cauza de utilitate publicd precum si tinind cont de asigurarea compatibilitatii
functiunilor se va efectua conform prevederilor legale in vigoare.



3.7. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

3.7.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

e Autorizarea executdrii constructiillor se face respectind conditiile si
recomandarile de orientare fata de punctele cardinale.

e Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale, se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:

— asigurarea Insoririi (inclusiv aportul termic);

— asigurarea iluminatului natural;

— asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confortul
psihologic);

— asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 2 ore in perioada 21

februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in
cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

3.7.2. Amplasarea fatd de aliniament:

e cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa
cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile trebuie sd respecte obligatoriu
alinierea la cladirile existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aceasta aliniere este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;

c) in cazul intersectiilor retragerea obligatorie este de minim 3 — 4 m. In scopul

asigurdrii vizibilitatii, de asemenea, aceeasi retragere minima este necesara i pentru

obiectivele de interes public.

e autorizatia de construire se emite numai daca Tnaltimea cladirii nu depaseste
distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus. Prin aliniament se intelege limita intre
domeniul privat si domeniul public. Dispun de excludere de la aceste prevederi
constructiile care au fost cuprinse in documentatii de urbanism (PUD/PUZ)
aprobate.

3.7.3. Amplasarea 1n interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul parcelei este permisd numai daca se
respecta:

a) Distantele minime obligatorii intre hotarele terenurilor si constructii / retele
edilitare sunt stabilite de normele antiincendiare, sanitare (respectareca zonelor de
protectie sanitard fata de cladiri de depozitare, comunale, dar si normelor de insorire si
iluminat natural), riscuri naturale, estetice, invizibilitate (intimitate), confort psihologic
(perceptia unei portiuni din bolta cereascd din interiorul incaperilor de locuit), dar si
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urbanistic (necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita
tipologie de amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat, ingiruit sau in sistemul
curtilor inchise sau deschise);

b) Distantele minime necesare de sigurantd la foc, in functie de gradul de rezistenta
la foc, precum si distantele minime necesare accesului autospecialelor de interventie la
incendii, in functie de Tnaltime, conform NCM B.01.05.2019 si NCM E.03.02-2014, dar
si conform avizului pentru obtinerea certificatului de urbanism la proiectare.

Pentru prevenirea si stingerea incendiilor, e necesar de prevazut in fazele urmatoare
de proiectare detaliata (proiect de executie), montarea hidrantilor de incendiu
exteriori pentru alimentarea autospecialelor de interventie in caz de incendiu,

precum §i asigurarea cu cdi de acces pentru autospecialele de interventie, conform
CHull 2.04.02-84 (pct 2.13) si respectiv NCM E.03.02-2014 (pct 8.2).

Pozitia constructiilor principale si a anexelor pe suprafata parcelei este conditionata
de regimul de aliniere fatd de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de
limitele laterale si limita posterioard a acesteia.

- Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,,la aliniament” (pe limita
dintre domeniul public si cel privat) sau retrase din aliniament in conformitate cu
regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

- In relatiile cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:

a) in regim inchis (ingiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe
ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

b) in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei).

c) in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati).

Prevederile de mai sus se referd la toate constructiile principale aflate pe suprafata
parcelei.

Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarea
urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca
din interiorul incdperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire
pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
autospecialelor de interventie la incendii si a autoscarilor de interventie la
incendii, dupa caz;

- asigurarea protectiel contra zgomotului si nocivitatilor in cazul in care parcela se
va invecina cu surse de poluare (amenajari comerciale);

e Pentru toate clddirile se impune o distantd minima obligatorie fatd de limitele
laterale sau posterioare a parcelei conform legislatiei in vigoare:

a) cladirea se cupleaza la doud calcane invecinate formind un front continuu.
b) cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (cladiri cuplate).
c¢) cladirile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag fata de
limitele parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m, in afara cazului in care parcela
invecinata este ocupata de locuinte, caz in care distanta minima se majoreaza la 6m.
9



d) se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit chiar daca acestea
prezinta calcan spre parcela unitatii de producere.
e se instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de proprietate,
constind din obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,0 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

3.7.4. Strazi, drumuri s1 accese:

e organizarea circulatiei va fi efectuatd in conformitate cu propunerile proiectului
dat. Reteaua de drumuri si strdzi se va realiza conform actelor normative ce
reglementeaza, direct sau indirect acest domeniu;

e in zonele drumuri publice se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate
urmatoarele lucrari:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;

— parcaje, garaje si stafii cu resurse de energie (inclusiv functiunile
complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze sau
alte produse petroliere, retele termice, electricitate, de telecomunicatii si
infrastructuri sau alte instalatii precum si constructii de acest gen.

Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de
protectie. Zonele de protectie a drumurilor in cadrul localitatii se stabilesc prin Planul
Urbanistic Zonal si prezentul Regulament in concordantd cu caracteristicile traficului
actual si de perspectiva.

e autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice direct sau servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

e numarul si configuratia se stabileste conform reglementarilor urbanistice.

e orice acces la drumurile publice se face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

3.7.5. Accese pietonale.

e autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei
constructiel.

e 1in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legislatiei.

e accesele pietonale trebuie sd se conforme astfel, incat sd permitd circulatia
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.
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Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese

pentru pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.
Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional,
conditiile locale si de incadrarea urbana, sunt de mai multe categorii si anume:

— trotuare pentru circulatie curenta dispuse 1n paralel cu carosabilul strazii;

— alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild, acestea pot fi
amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitor categorii

de accese carosabile, accese pietonale §i parcaje, corespunzator functiilor si

caracterului urbanistic al zonei.

3.7.6. Echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele centralizate publice de echipare edilitard existente:

Autorizarea construirii pe parcelele studiate este permisa cu conditia
bransarii/racordarii constructiei (nou consumator) la retele edilitare care vor fi
extinse 1n zona.
Instalatiile si echipamentele situate in amenajabilul parcelei pentru:
- Alimentare cu apa potabild; (bransament direct din reteaua publica, camin de
bransament si apometru);
- Canalizarea menajera in sistem centralizat;
- Telefonie (bransament la retea);
- Alimentare cu energie electricd (racord la reteaua publicd, bransament si
contor masurare consum);
- Alimentare cu energie termica (centrala termica proprie);
- Alimentare cu gaze naturale (bransament si contor masurare consum);
Pozitiile in amenajabil si distantele fatd de cladiri si/sau de limitele parcelei ale
caminelor de bransament si racord, a firidelor de bransament si contor vor fi
stabilite prin proiecte de specialitate la faza PE.
Cladirile obiectivelor de utilitate publicd vor fi in mod obligatoriu racordate la
retelele tehnico-edilitare necesare, existente in zona;
in lipsa retelelor edilitare publice, se admite autorizarea executirii constructiilor
daca realizarea de solutii de echipare individuald vor respecta normele sanitare si
de protectie a mediului, iar beneficiarul se obligd sd racordeze constructia,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci
cand aceasta se va realiza;
Trasarea retelelor edilitare sau reconstructia celor existente cu cresterea
capacitatii acestora, se va putea realiza prin finantarea totald sau partiala (daca
existd fonduri in bugetul local) a acestor lucrari de catre investitorii interesati.
in lipsa fondurilor publice, beneficiarul isi asuma si prelungeascd reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.
Pentru executarea constructiilor si amenajarilor cu altd destinatie, beneficiarii
sunt obligati sa participe la dezvoltarea infrastructurii;
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Realizarea de retele edilitare:

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau in integral, dupa caz, in
conditiile contractate cu consiliile locale.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se face respectand prevederile legale, precum si normativele tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Amplasarea retelelor edilitare in raport cu constructiile si amenajdrile (zonele si
distantele de protectie) se executa in conformitate cu NCM B.01.05.

NOTA:

In blocurile multietajate vor fi amenajate addposturi de protectie civild, ce vor
putea fi utilizate pentru adapostirea persoanelor si bunurilor in conditiile
situatiilor exceptionale.

3.7.7. Proprietate publicd asupra retelelor edilitare:

retelele edilitare si drumurile publice aflate in serviciul public, indiferent de
modul de finantare a lucrarilor, sunt proprietate publica municipala, daca legea nu
dispune altfel;

indiferent de modul de finantare, retelele edilitare intra in proprietatea publica.
extinderile de retele sau sporurile de capacitate se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau integral, in conditiile contractelor incheiate cu
autoritatile administratiei publice locale.

lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apd, canalizare,
gaze,termice, energie electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor
sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului administratorului retelei
cat si a autoritatii administratiei publice specializate.

3.7.8. Parcelarea. Forma si dimensiunile parcelei:

sunt considerate parcelele construibile, loturile la care se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

— front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri Insiruite;

— front la stradd de minimum 12 m pentru cladirile cuplate;

— front la stradd de minimum 20 m pentru cladirile izolate;

— aria parcelei de minimum 150 m? pentru cladiri insiruite; de minimum 300m?
pentru cladiri cuplate si respectiv de minimum 500m? pentru cladiri amplasate
izolat, cu conditia ca solutiile arhitecturale si ingineresti asigura normativele
tehnice

Parcelele vor respecta regula ca lungimea lor sa fie mai mare decat latimea sau
cel mult egala cu aceasta;

Forma parcelelor se recomanda a fi pe cat posibil de dreptunghiulara.

actele vizind orice forma de Tmpartire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate conform legii in vigoare (organul cadastral OCT, notar
public) decit insotite de certificatul de urbanism informativ emis de Primarie.
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extinderea constructiilor se va efectua cu respectarea particularititilor specifice
ale tesutului urban actual, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1200 m p.
autorizatia de construire se emite numai in baza unor documentatii de urbanism
(PUG, PUD/PUZ)aprobate.

in zonele supuse operatiunilor de restructurare parcelele rezultate vor trebui sa
asigure conditiille minime de construibilitate, in caz contrar se va proceda la
asocierea sau consolidarea citorva parcele invecinate.

in zonele propuse pentru parcelare, parcelele vor fi astfel dimensionate incit sa
permitd amplasarea in bune conditii ale viitoarelor constructii (insorire, vinturi
dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor tehnice si juridice legate fata de
vecinatati.

3.7.9. Regim de inaltime:

indltimea cladirilor proiectate este stabilita prin prezentul Regulament.

3.7.10. Aspectul exterior al constructiilor:

este interzisd autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;

examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care
acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, respectand principiile de estetica
arhitecturalda, precum si a traditiillor locale, are in vedere urmatoarele:
conformarea constructiei; materialele de constructii utilizate pentru invelitori si
finisaje exterioare; culorile ansamblului si ale detaliilor; conformarea fatadelor si
amplasarea golurilor, forma acoperisurilor.

paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile
din zond vor fi prevazute asfel incat sd asigure unitatea ansamblului si in
concordanta cu specificul arhitecturii locale.

3.7.11. Parcaje:

autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public;

in cazul obiectivelor ce presteaza servicii publice, transportul vizitatorilor poate fi
parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;

parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in  conformitate cu
reglementarile tehnice ale Republicii Moldova;

suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform reglementarilor tehnice in vigoare;

parcajele se vor amplasa in interiorul parcelei pe care se realizeazd constructia,
asigurand accesele carosabile si pietonale;

parcajele pentru clienti si angajati, parcaje si garaje private se vor amplasa pe
terenurile proprietate privatd. Amenajarile facute din contul terenului public vor fi
de utilitate publica, cu acces liber;
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vor fi respectate normele legale privind protectia mediului natural si construit
impotriva factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

nu se admite amplasarea locurilor de parcare de-a lungul céilor de acces pentru
autospecialele de interventie la incendii, precum si in locuri destinate pentru
amplasarea autoscarilor si autoelevatoarelor de incendiu;

pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact,
atat asupra circulatiei din zond, sandtatii publice cat si asupra mediului
inconjurator

3.7.12. Imprejmuiri:

este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice;

b) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva introziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei si sd nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii si
urbanismului. In vederea conservirii caracterului zonelor si ansamblurilor
urbanistice se recomanda Tmprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura
cladirilor;

pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea
imprejurimilor decorative transparente sau din gard viu;

portile se vor deschide spre incintd;

indl{imea maximd a Tmprejmuirilor spre strada nu va depasi 2,0 m, iar intre
proprietiti invecinate 2,5 m. Imprejmuirile transparente pot avea un soclu opac
de maxim 1/3 din inaltime;

In cazul cand denivelirile de cote intre parcele diferd (0,5-1m) si mai mult, i-ar
soclul imprejmuirii serveste si drept perete de suport, Tnaltimea imprejmuirii (2,5
m) -se considera de la cota superioara planificata a parcelei invecinate.

Iniltimea si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certificatul de urbanism

3.7.13. Spatii verzi si plantate:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei reglementate in
cadrul Unitatii Teritoriale de referinta (UTR)

La realizarea investitiilor, spatiile ramase libere, in special a celor vizibile de pe
domeniul public, vor fi plantate si amenajate.

In zonele construite de orice destinatie proprietarii acestora sunt obligati, pe cont
propriu, sa planteze si sd amenajeze terenul aferent, dar si sd mentind in ordine
terenul, inclusiv portiunea adiacentd de trotuar si gazon. Distantele de la arbori si
arbusti pina la cladiri, retele, limitele parcelei invecinate, se vor calcula conform
tab.4 din NCM B.01.05.2019.
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e In amenajabilul parcelei se vor organiza spatii plantate de tipul: gradini de
agreement (flori si arbusti); plantatii de arbori si/sau pomi fructiferi cu
respectarea distantelor de plantare.

e Se recomanda ca in spatiile libere de cladiri sau rezervate pentru realizarea in
viitor a unor obiective de utilitate publicd sda se asigure amenajarea cu spatiu
plantat a minim 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri, plantarea unor
arbori la fiecare 200 mp; plantarea unor arbori la fiecare 100 mp in zona
rezidentiala si de dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciala.
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II. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

1. Zonele functionale stabilite in prezentul Regulament:

P - Zona obiectelor de interes public si functiuni complementare.

C - Zona de institutii de comert, servicii si activitati.

R1 - Zona rezidentiala, locuinte in regim mic de indltime si functiuni
complementare;

R2 - Zona rezidentiald, locuinte in regim mediu si mare de indlfime si functiuni
complementare;

V1 - Zona spatii verzi de utilitate cotidiana.
V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.
G - Zona gospodarie comunala.
T - Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.
E - Zona unitdti economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
TDS - Zona teritoriilor cu destinatie specialad

2. Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului se grupeaza
in urmatoarele capitole, cuprinzind reglementari specifice:

2.1 Permisiuni:
e functiunea dominanta si functiunile complementare;
e tipul admis de utilizare a terenurilor;
e conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

2.2 Conditionari si restrictii:
e functiuni compatibile si incompatibile;
e conditiondri prin acte normative;
¢ interdictii temporare sau definitive de construire;
¢ indicatori maximi admisibili:
a) procentul de ocupare a teritoriului (POT).
b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT).

3. Autorizarea realizarii constructiilor se va face cu respectarea functiunilor
dominante ale zonelor instituite.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau diferite in raport
cu functiunea dominantd a zonei respective, nu trebuie sa creeze incomoditati sau
disfunctii.

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile
cu zonificarea propusa prin PUZ.
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III. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

P - Zona obiectelor de interes
public si functiuni complementare.

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
e constructii de cult;
e unitati Invatamint;
e unitati sanitare-medicale.

b) Functiunile complementare admise sunt:
e servicii profesionale, sociale si personale;
e activitati productive nepoluante.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
institutii publice;
servicii profesionale, sociale si personale;
activitati nepoluante conform normelor;
oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat conform legii.

b) Utilizari interzise:

e unitati economice poluante §i care genereaza trafic intens;

e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la
strada;

e amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;

e oricare din constructiile admise pina la elaborarea si aprobarea PUZ;

e orice fel de constructii, anexe care nu respectd normele sanitare in vigoare in ceea
ce priveste obiectele de utilitate publica.

3. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR.

a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
e necesitatile de Tnsorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni:
- pentru constructii administrative si financiar-bancare se prefera o orientare care sa
asigure Insorire;
- pentru constructii comerciale se recomanda Insoririle cele mai favorabile ale
spatiilor pentru public, pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada
cea mai
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favorabild, se va asigur durata minima de insorire de 2 ore si 30 min. la

echinoctiul de toamna prin rezolvarea parcelarilor si aretelei stradale n cadrul studiilor
de urbanism necesare.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile pe strazi prevazute prin PUZ.

c) Amplasarea fata de aliniament:
aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat;
regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin regulamentul local, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (axul strazii);
in general va fi respectata regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor fata
de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de
igiena si securitate a constructiilor;
se va respecta regimul de aliniere prezentat 1n sectiunile pe strazi specifice.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii
anexe, cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata de limitele
laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor deprevenire a
incendiilor.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
pentru tipurile de constructii prevazute in zond (constructii administrative,
constructii financiar-bancare, constructii de cult, constructii pentru culturd) in
care stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru
fiecare categorie de constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de
amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate
sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;

- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a
circulatiel generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu;

fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public
sau privat; caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila, accesele vor respecta distantele de siguranta fata
de intersectii;

toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunza-toare caracteristicilor acestora;

- caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale,
vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii
urbane.
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f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru cazurile cind se depaseste
capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute de autorizatiile publice
locale.

g) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului);
conditiile de construibilitate sunt:

- echipare cu retele tehnico-edilitare;
- forme si dimensiuni care sd permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament;

pentru cladirile apartinind functiuniit dominante:

- se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decat constructiile care
pot respecta toate normele de conformare.

h) Procentul de ocupare al terenului:
procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat;
valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita
prin PUZ (vezi plan - Unitate teritoriala de referinta).

1) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
(functiunile zonei centrale) necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul
parcelei respective;
necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului;
nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care
necesita studii de impact.

J) Spatii verzi:
eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii
sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, dimensionate
astfel;

este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.
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C - Zona de institutii de
comert servicil Si activitdti

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
e functiuni comerciale;
b) Amplasarea obiectivelor fata de drumurile publice:

e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUZ.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e servicil sociale si profesionale;
e turism,;
e parcari publice si aferente functiunilor admise.

b) Utilizari interzise:
e unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
e constructii pe parcele care nu corespund conditiilor de suprafata minima, front la
strada si asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;
e constructii provizorii sau instaldri de chioscuri pe domeniul public.
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea obiectivelor fata de aliniament:

e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii);

e in general va fi respectata regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor fata
de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de
igiena si securitate a constructiilor;

e se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor.

b) Amplasarea obiectivelor in interiorul parcelei:
e suprafata unei parcele construibile este de minim 200 m.p;
e pozitia obiectivelor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile
publice si fata de limitele laterale si limita posterioara care corespund normelor
de prevenire a incendiilor.

c¢) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

20



parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut (servitute) prin una din proprietatile invecinate; sa se prevada accesul si
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

este obligatorie asigurarea accesului in spatiille publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

d) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
pentru cladirile cu caracter public se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ceia ce depaseste capacitatea
existenta se vor face extinderile prevazute de autoritatea publica locala.

e) Iniltimea constructiilor:
se va corela cu reglementarile privind POT (in temeiul normelor respective) si
CUT conform calculelor;
pentru cladirile cu interes comercial se va accepta un regim de indl{ime maxim 3
nivele asupra terenului (P+E, P+2E, P+E+M), cu condifia incadrarii in normele
de igiena si protectie impotriva incendiilor;
se pot accepta si constructii cu un regim de Inaltime mai mare, dacd vor fi
sustinute prin studii punctuale (PUD si/sau geotehnic) care sa justifice realizarea
de cladiri mai inalte decit media zonei inconjuratoare.

f) Aspectul exterior al constructiilor:

aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes

public care impune anumite conditii la eliberarea certificatului de urbanism;

se vor prezenta obligatoriu desfasurari ale fronturilor stradale cuprinzand cel

putin 3 cladiri alaturate;

in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe

baza proiectelor intocmite de catre companii autorizate, in conditiile respectarii

specificului consacrat al zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al
principiilor de esteticd arhitecturala, care au ca obiect urmatoarele:

- conformarea constructiilor - volumul, forma acoperisului si pantele acestuia,
decrosurile, scarile exterioare;

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea evitarii
exceselor privind varietatea acestora);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie
sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural
si urban;

- Imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu evitarea
exceselor ornamentale.

h) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
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nu se vor elibera autorizatii de constructii pentru acele cladiri care prin specific
(functiunile zonei centrale) necesitd parcaje si nu se pot asigura in perimetrul
parcelei respective;

asigurarea spatiilor minime pentru parcajele sau garajele se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform reglementarilor tehnice in
vigoare Anexa 7, NCM B.01.05

nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care
necesitd studii de impact (factor de perturbare a circulatiei n zond si a mediului
inconjurator).

. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

a) procentul de ocupare a teritoriului (POT).
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu,
nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin PUZ si se va conforma
reglementarilor tehnice.
POTmax — 80 %

b) Coeficient de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul intre suprafata totala
a tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000 si aria terenului.
CUT max—-1.0-3.0.
Indicii maximi admisibili se vor stabili la faza de elaborare PUD, in dependenta
de functia obiectivului.
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R1 - Zona rezidentiala, locuinte in regim
mic de inaltime, si functiuni complementare

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta a zonei este, locuirea compusa din:
locuinte individuale, cu regim redus de inaltime;

b) Functiunile complementare admise sunt:
institutii §i servicii complexe;
activitati nepoluante:
circulatii pietonale;
spatii verzi: scuaruri;

NOTA:

Conform Hotararii Guvernului nr.1012/2023 cu privire la aprobarea
Regulamentului privind exploatarea constructiilor la protectie si normativului
tehnic CHull II-11-77* 3awumHvie coopydicenus eparicoOaHckou 0O0poHbul (in
vigoare), in blocurile multietajate este necesar amenajarea adaposturilor de
protectie civila, ce vor putea fi utilizate pentru adapostirea persoanelor §i
bunurilor in conditiile situatiilor exceptionale.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
locuinte individuale izolate/cuplate/ingiruite cu regim redus de indltime: P, P+M,
P+E sau P+E+M, cu restrictii in zone de protectie;
institugii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale,
comert;
activitati nepoluante, conform unui studiu de impact;
anexe gospodaresti cu regim de indlfime P+1, in conditiile respectarii normelor.
amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii.
institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale,
comert;

b) Utilizari admise cu conditiondri:
mansardarea constructiilor existente, cu luare in calcul a coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

c¢) Utilizari interzise:
orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
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e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la
strada.

e depozitare en-gros;

e depozitari de materiale refolosibile;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

e amplasarea magaziilor cu prezenta substantelor explozibile si usor inflamabile,
precum si intreprinderilor de deservire social in care se utilizeaza lichide usor
inflamabile

Interdictii:

e orice fel de constructie noud in zonele de protectie sanitara;

e orice fel de constructic in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-
edilitare: sectiunea strazilor, retelele apeduct, canalizare, gaze, produse petroliere
si in zonele de protectie a cursurilor de apa;

e orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de protectie a
mediului in vigoare.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Orientarea fatd de punctele cardinale:
e pentru constructiile de locuinte noi, se va evita orientarea spre nord a zonelor de
dormit sau camerelor de zi.

b) Amplasarea fatd de drumurile publice:
e se vor respecta sectiunile strazilor prevdazute prin P.U.Z. - reglementari
urbanistice/zonificare, corelate cu indicatiile din planse (profile stradale);
e se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca
acestea sunt amplasate in afara zonelor de siguranta.

c) Amplasarea fatd de aliniament:

e aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;

e regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si in reper existent (axul strazii);

e in general va fi respectata regula stabilirii Tndlfimii maxime a constructiilor fata
de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele
de igiend si securitate a constructiilor. Fac exceptie costructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii;

e se¢ va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strdzilor si se vor
respecta distantele de protectie stabilite de 3-5 m pentru locuinte si peste 5 m cu
posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri - in cazul cladirilor cu functiuni
publice precum si pentru asigurarea vizibilitatii la intersectii;
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in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice zonale, se va urmarii
respectarea acelorasi principii determinate de aspecte functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

d) Amplasarea 1n interiorul parcelei:

suprafata minima a unei parcele construibile pentru constructia caselor de locuit
individuale cu unul, doua sau trei niveluri este de:
— 500 m? pentru case de locuit individuale separate;
— 300 m? pentru case de locuit individuale cuplate;
— 150 m? pentru case de locuit ingiruite;

pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale; cladirile se
vor amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor este conditionatd de regimul de
aliniere fatd de drumurile publice si fata de limitele laterale si limita posterioara
care se inscriu in prevederile normelor de prevenire a incendiilor;

Pe teritoriile caselor de locuit individuale, distantele de la ferestrele incaperilor
locative (camere, bucdtarii si verande) pand la peretii caselor si constructiilor
auxiliare (suri, garaje, bai), amplasate pe loturile vecine, vor fi minim 6 m (cu
respectarea exigentelor invizibilitatii reciproce si de umbrire a terenurilor
limitrofe), Distantele de la hotarele lotului vor fi minim: 3 m - pana la peretele
casei de locuit; 1 m - pani la constructiile gospodaresti. In lipsa sistemului
centralizat de canalizare distanta intre closet si peretii casei vecine va fi minim 12
m, panad la sursa de apa potabild - minim 25m.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel
amenajate Incit sa nu impiedice circulatia;
accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
parcelele vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se
va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;
la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura
servitutea de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;
se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu
acces pietonal.

25



f). Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun
obligatoriu de posibilitatea racordarii, realizarii retelei de alimentare cu apa si
canalizare, racordare la retele de alimentare cu energie electrica si de indepartare
si neutralizare a apelor menajere uzate;
pentru locuinte existente, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare §i de protectie a mediului;

- In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala;

pentru locuinte noi, beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de autoritatea locala;

g). Inaltimea constructiilor:
se va corela cu reglementarile privind CUT = pina la 0,8 max (pentru case
individuale separate sau cuplate); pana la 1.2max (pentru case insiruite)
pentru locuinte individuale noi se va accepta un regim maxim de P+1+M.
inaltimea la cornisd a cladirii mdsurata in punctul cel mai inalt fata de teren nu va
depasi 10 m.

h). Aspectul exterior al constructiilor:
aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes
public care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire:
se va tine sema de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa
se armonizeze cu aspectul zonei, evitindu-se deprecierea peisajului natural si
urban. Se recomanda evitarea culorilor reci.

1) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei pe platorme
amenajate.

Spatii libere si spatii plantate

spatiile libere vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a
cladirilor, vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

se recomanda ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;
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¢ in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale caror radacini
contribuie la stabilizarea terenurilor.
fmprejmuiri

e aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradictie cu aspectul
general al zonei si sd nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii si
urbanismului. In vederea conservirii caracterului zonelor si ansamblurilor
urbanistice se recomandd imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura
cladirilor; portile se vor deschide spre incinta;

¢ indltimea maxima a imprejmuirilor spre stradd, de la sol sau de la cota planificata
areliefului nu va depasi 2,0m, iar intre proprietati invecinate 2,5 m.

e imprejmuirile transparente pot avea un soclu opac de maxim 1/3 din Inélfime.).
Iniltimea si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certificatul de urbanism.

e in cazul cand denivelarile de cote intre parcele diferd (0,5-1m) si mai mult, i-ar
soclul imprejmuirii serveste si drept perete de suport, Tnaltimea Tmprejmuirii
(2,5m) - se considera de la cota superioara planificatd a parcelei invecinate.

4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

a) procentul de ocupare a terenului (POT).

e Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu,
nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin PUZ si se va conforma
reglementarilor tehnice.

— Case de locuit insiruite cu curti private - POT max - 40%;

b) Coeficient de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul intre suprafata totala
a tuturor etajelor constructiilor mai sus de cota 0.000 si aria terenului.
— Case de locuit insiruite cu curti private - CUT max — 1,5;
Indicii maximi admisibili se vor stabili la faza de elaborare PUD.
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R2 - Zona rezidentiala, locuinte in regim mediu si
mare de inaltime si functiuni complementare.

1. GENERALITATI

a). Functiunea dominanta a zonei este, locuirea compusa din:
locuinte colective cu regim mediu si mare de inal{ime;

b). Functiunile complementare admise sunt:
institutii §i servicii complexe;
activitati nepoluante;
circulatii pietonale;
spatii verzi, scuaruri.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale,
sociale, comert;
activitati nepoluante, conform unui studiu de impact.

b) Utilizari interzise:
orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la
strada.

c¢) Interdictii:
orice fel de constructie noua in zonele de protectie sanitara,
orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-
edilitare: sectiunile strazilor, traseu retele apa-canal, gaze produse petroliere §i in
zonele de protectie a cursurilor de apa;
orice fel de constructii i anexe care nu respectd normele sanitare si de protectie a
mediului in vigoare.

3. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice 1n vederea indeplinirii cerintelor:
asigurarea insoririi, iluminatului natural, confortul psihologic, cerintelor specific
legate de functiunea cladirii.

e Durata minima de insorire pentru cladirile de locuit cerutd de normele sanitare

este de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie
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b) Amplasarea fatda de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.Z. - reglementari
urbanistice/zonificare, corelate cu indicatiile din plansa cu profile stradale;
se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca
acestea sunt amplasate 1n afara zonelor de sigurantd, precum si prescriptiile
,.liniilor rosii,,.

c) Amplasarea fata de aliniament:
aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;
regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si in reper existent (axul strazii);
in general va fi respectata regula stabilirii inalfimii maxime a constructiilor fata
de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele
de igiena si securitate a constructiilor. Fac exceptie costructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii;
se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor si se vor
respecta distantele de protectie;
in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice zonale, se va urmari
respectarea acelorasi principii determinate de aspecte functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale; cladirile se
vor amplasa de reguld in regim izolat;
pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si
fata de limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile
normelor de prevenire a incendiilor;

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public
sau privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel
amenajate incit sd nu Impiedice circulatia;
accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
parcelele avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
fundaturile trebuie prevdazute cu platforma de intoarcere dimensionata
corespunzator;
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toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se
va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura
servitutea de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;

se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu
acces pietonal.

f) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun
obligatoriu de posibilitatea racordarii, realizarii alimentérii cu apa, racordare la
retele de alimentare cu energie electrica si de indepartare si neutralizare a apelor
menajere uzate;
pentru locuinte existente, in cazul 1n care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:
— realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd respecte normele
sanitare §i1 de protectie a mediului;
— 1n momentul realizdrii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se
obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala;
pentru locuinte noi, beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de autoritatea locala.
g) Iniltimea constructiilor:
c) se va corela cu reglementarile privind
Coeficient de utilizare a terenului ( CUT) - 4 max;
Procentul de ocupare a terenului (POT) — 35% max

Indicii maximi admisibili se vor stabili la faza de elaborare PUD.

1) Aspectul exterior al constructiilor:
aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes
public care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire:

— culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie
sd se armonizeze cu aspectul zonei, evitindu - se deprecierea peisajului natural
si urban. Se recomanda evitarea culorilor reci.

J) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
necesitd parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire
trebuie determinat conform normativului - raport intre un loc de parcare/ garaje
pe o unitate de locuit;
nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care
necesita studii de impact factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului
inconjurator.
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e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii
sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.

V1 - Zona spatii verzi de utilitate cotidiand

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta este zona de spatii verzi compusa din:
e parc pentru odihna.

b) Functiunile complementare:
e chioscuri, umbrare, terenuri de joc si sport in aer liber.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e amenadjari pentru sport, recreere, odihna;

b) Utilizari interzise:
e nu se permit constructii voluminoase atit in zonele verzi existente, cit si in cele
prevazute prin reglementari.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUZ.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei.

c) Accese pietonale:

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

e caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strdzi sau piete pietonale, vor
fi dispuse si alcdtuite structural conform caracterului functional si incadrarii
urbane;

e accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor;

e la realizarea acceselor pietonale, precum si la lucrari si amenajari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
dizabilitati si necesitati speciale.

31



V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta, zona de spatii verzi compusa din:
e perdele de protectie sanitara;
e perdele de protectie fatd de zona industriala.
b) Functiunile complementare:
e plantatii de protectie.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e plantatii de aliniament s1 de protectie Intre zone functionale incompatibile si pentru
utilizarea zonelor de protectie a retelelor magistrale;
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel: - pentru protectia sanitara -
conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile respective) sau in urma
studiilor de specialitate
(cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu apd);
- pentru proteclie retele / cai de comunicatie, conform normelor specifice detindtor.
b) Utilizari interzise:
e orice altd functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin
reglementari;
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de
protectie.
e orice fel de constructie in zonele de protectie a lucrarilor si retelelor tehnic edilitare:
sectiunea strazilor;
e climinarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei.

3. CONDITII DE AMPLASARE S$SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile Tnalte vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

c) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice;
e cliberarea autorizatiilor de construire n V2, se va face doar pe baza unor studii de
specialitate;
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de corelarea amenajarilor cu
normele de igiena si protectia mediului: corelarea se va face tindnd cont de marimea,
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P EURUIE

de imbunatatire a microclimatului.

e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere la
vegetatie, pentru asigurarea unor costuri de Intretinere reduse si pentru a favoriza
ecosistemele locale; se vor realiza pe baza unor studii de specialitate;

e cste obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

G - Zona gospodarie comunala

1. GENERALITATI
e salubritate.
e statia de pompare a apelor uzate
e statia de reglare a agazelor

a) Functiunea dominanta a zonei este:
e constructii, instalatii §1 amenajari pentru gospodaria comunala.

b). Functiunile complementare:
e nu sunt admise.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si1 subzonelor:
e salubritate si colectarea deseurilor;

b). Utilizari permise cu conditii:
e oricare din utilizari cu conditia respectarii legislatiei s1 a normelor sanitare in
vigoare precum si a avizelor impuse de protectia mediului si a zonelor construite;

c¢) Utilizari interzise:
e oricare alta functiune in afara celor precizate prin PUZ.
e orice fel de constructie, inclusiv in zona de protectie sanitara.

3. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUZ;

c). Amplasarea fata de aliniament:
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se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile strazilor, specifice pentru
UTR-ul respectiv si se vor respecta distantele de protectie stabilite prin studiul de
impact;

se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale estetice,
ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii);

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
autorizarea de construire pentru constructii noi / extinderi va fi conditionata de
elaborarea  prealabild a unui studiu urbanistic, necesar pentru a proba
construibilitatea parcelei pentru functiunea stabilita;
se vor respecta normele de igiena:

e) Accese carosabile:

stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru

fiecare categorie de constructii se face in raport cu:

— destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de
amplasament;

— caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate
sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;

— asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si o buna desfasurare a
circulatiei generale pentru participantii la trafic;

— asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau din
teritoriu;

f) Accese pietonale:
va fi cuplat cu accesul carosabil;
la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se
va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

g) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
unitdtile de gospodarie comunald vor fi racordate la reteaua electricd de joasa
tensiune si la reteaua publicd de alimentare cu apa;
extinderea retelelor edilitare in zona unitdtilor de gospodarie comunala cade in
sarcina autoritatii publice locale;
toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare §i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje/garaje;

h) Aspectul exterior al constructiilor:
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e autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

1) Procentul de ocupare al terenului:
e nenormat

j) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
e se va asigura un spatiu verde si plantat;
e zona de protectie sanitara se recomanda a fi plantata cu arbori cu coroana mare;
e pentru celelalte unitdfi de gospodadrie comunala, va fi ocupat de zona verde si
plantatii de protectie;
e imprejmuirile vor fi decorative, preferabil transparente si dublate de gard viu.

T - Zona cai de comunicatie rutierad
si constructil aferente

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta a zonei este:
e constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

b) Tipurile de subzone functionale sunt:
e cai rutiere;
e cadi cu restrictii 1n intersectii;
e parcdri orasanesti.

c¢) Functiunile complementare:
¢ In zona drumului public se pot autoriza cu avizul al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: moteluri, magazine, restaurante).

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public;
e parcajele publice;
e unitdfi ale intreprinderilor de transporturi teritoriale.

b) Utilizari permise cu conditii:
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orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice se poate autoriza
conform avizului organelor de specialitate ale administratiei publice cu
respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare si care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea
sistemului constructiv, conformarea volumetricd §i estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;

orice constructie, in conditiile paragrafului anterior, care prin amplasare si
functionare nu va afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice si pe
caile ferate in conditii optime de capacitate, influenta si siguranta; accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor specifice.

c¢) Utilizari interzise:

orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna
desfasurare, organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau
prezintd riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si protectie a
drumurilor;

orice fel de constructie, care dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot acoperite de nici unul din factorii interesati;

se va respecta zona de servitutea legal instituita, evidentiata in planurile din PUZ.

3. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile gestionate de autoritdtile administratiei publice centrale sau locale;
elementele componente ale drumurilor sunt calea de rulare, ampriza, fisiile de
siguranta si zonele de protectie.

b) Amplasarea fata de aliniament:
vor fi respectate profilele transversale specificate in PUZ, determinate de ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

c) Amplasarea in interiorul parcelei:
conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de specialitate:

- amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de specialitate
pentru evitarea blocarii unor perspective interesante si pentru a nu impiedica circulatia
si vizibilitatea panourilor cu semne de circulatie.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
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fiecare parcela destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public
sau privat;

caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea §i executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel
amenajate incit sa nu impiedice circulatia;

accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu
acces pietonal,

la realizarea acceselor pietonale, precum si la lucrari si amenajari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
dizabilitati si necesitati speciale.

trecerile de pietoni si intersectiile strazilor si drumurilor publice se vor adapta
corespunzator cu nevoile persoanelor cu dizabilitati vizuale si auditive.

Panta rampelor exterioare de acces pe caile de circulatie si la intrari n cladiri va
fi de maxim 8% (1/12), pe portiuni mici si pe coborirea de pe trotuar pe carosabil
panta se majoreaza pind la 10%

e) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara studii
de impact;
este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie;
pentru constructii specificate, eliberarea autorizatiilor de construire va fi
conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate, cu rol
de atenuare a poluarii sonore.

Autoritatile administratiei publice locale trebuie sa adapteze, sa rezerve si sa
semnalizeze prin semnul international cel putin 4% din numarul total al locurilor
de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri, pentru parcarea gratuitd a mijloacelor de
transport pentru persoane cu dizabilitati locomotorii n spatiile de parcare de pe
linga cladirile de utilitate publica, precum si in cele organizate.

Locurile pentru transportul auto personal al persoanelor cu dizabilitati se vor
amenaja In apropierea intrarii, adaptate pentru aceste persoane, pentru institutii —
maxim 50 m, iar pentru cladiri locative — maxim 100 m
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E - Zona unitatilor economice
(industriale sau agricole)
si terenuri de_rezerva

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta este: zona pentru unitati industriale:
e E - intreprinderi industriale mari, mici si mijlocii de productie, servicii nenocive,
depozite etc.
b) Functiunile complementare admise sunt:
e zone verzi de protectie;
e servicii complexe;
e cai de circulatie, parcari publice .

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
activitati industriale nepoluante;
depozite si anexe industriale;
servicii pentru activitati industriale;
spatii verzi, plantatii de protectie;
circulatii, parcari.
b) Utilizari permise cu conditii:
e oricare din functiuni introduse in intravilan;
e oricare din functiuni, cu conditia existentei unui PUZ aprobat;
e oricare din functiuni, cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor
de igiena si protectie sanitard conform normelor in vigoare;
e oricare din functiuni, cu conditia respectarii zonelor de protectie si servitugilor
stabilite prin reglementari.
c) Utilizari interzise:
e locuinte si institufii publice;
e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front a
strazilor (caracteristici ale parcelelor);
e orice fel de constructie admisa in zonele de extindere a intravilanului, pana la
intocmirea si aprobarea PUG, realizarea infrastructurii necesare si posibilitafii racordarii
la utilitati;
e oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie temporara pana la
realizarea acestora;
e orice fel de constructie admisa in zonele de extindere a intravilanului, pana la
intocmirea si aprobarea PUG, realizarea infrastructurii necesare si posibilitatii racordarii
la utilitati;
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e schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea studiilor
necesare (de folosintd, de impact) si obtinerea avizelor legale.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G.
e 1n zona de sigurantd a infrastructurii feroviare sunt interzise depozitarea, manipularea
sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate
sau oricaror materiale care prin natura lor ar putea provoca incendii sau explozii.
b) Amplasarea fatd de aliniament:
e zonele industriale necesita elaborarea de studii urbanistice zonale in cadrul carora se
vor respecta principii de amplasare fata de aliniament determinate de aspecte
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii), acestea
stabilite prin studii de impact asupra mediului, cu conditia de a nu fi sub regimul de
aliniere stabilit pentru UTR respectiv.
c) Amplasarea in interiorul parcelei:
e dimensiunile parcelelor conditioneaza functiunea cladirilor care se vor amplasa;
e autorizarea de construire va fi conditionata de elaborarea prealabila a unui PUZ,
studiu urbanistic
necesar pentru a aproba construibilitatea unei parcele in zona industriala stabilita;
® pc o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale, constructii
anexe si utilitati, parcari si spatii verzi de protectie perimetrale; cladirile se vor amplasa
de reguld in regim izolat;
e pozitia lor este conditionatad de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata de
limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de
prevenire a incendiilor;
e distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m. pentru a
permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a
mijloacelor de salvare;
e cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6,00 metri;
e 1in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10
metri.
d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e pentru tipurile de constructii prevazute in zona in care stabilirea conditiilor, tipurilor
dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face in
raport cu:
- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de amplasament;
- caracteristicile cladirii proiectate {i a cladirilor existente deservite in totalitate sau
partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;
- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si o buna desfasurare a circulatiei
generale pentru toti participantii la trafic;
- asigurarea legaturilor la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu.
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e fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat;
e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa;
e accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
e numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
e pentru toate categoriile de constructii §1 amenajari se vor asigura accese pentru
interventii dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e) Accese pietonale:
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e ciile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:
- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - conform studiilor
urbanistice elaborate si aprobate conform legii;
- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate.

f) Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:
e cxtinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre

autoritatile publice locale, investitori sau beneficiari partial sau in Intregime, dupa

caz,
e lucrarile de racordare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.

g) Inaltimea constructiilor:
e autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea Tnalfimii medii a
cladirilor invecinate, fara ca diferenta de Tnaltime sa depaseasca cu mai mult de 2
niveluri (6 m) cladirile imediat invecinate.

h) Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor si amendjarilor reprezinta o problema de interes
public care impune anumite conditii la eliberarea certificatului de urbanism;
e 1n zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza
proiectelor intocmite de catre companii autorizate, in conditiile respectarii specificului
zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica a arhitecturii;
® sc interzice amplasarea catre caile de comunicatie publice a activitatilor care au
aspect nespecific (depozite de deseuri, de combustibili solizi etc.);
e toate fatadele vor avea acelasi grad de finisare.

1) Procentul de ocupare a terenului:

e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, In principiu nu trebuie
sd depageasca limita maxima stabilita prin PUG;
e POT pentru unitatile noi propuse, va fi corelat, in raport cu functiunea cladirii,
indicatorii admisibili determinati de necesitdti tehnologice si cu normele de protectie
sanitard si protectie a mediului si se va stabili prin studiul de fezabilitate.
Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitiv in PUZ-PUD
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j) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri:
e nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
necesitad parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective. Necesarul de
parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie determinat
conform normativului;
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau
realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective;
e cste obligatorie respectarea fasiilor de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate;
e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi amenajate ca spatii
verzi;
e suprafata minima de spatii verzi din incintele industriale va fi de 20% din suprafata
totald a terenului.
e pentru functiunea dominanta - conform necesitatilor de securitate;
e spre spatiul public, imprejmuirile vor fi decorative.

TDS - Zona terenurilor cu destinatie speciala

1. GENERALITATI
a) Tipurile de subzone functionale sunt:
obiective cu destinatie speciala.

2.UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor

constructii $1 amenajari aferente functiunii dominante.

b) Utilizari permise cu conditii:

pe terenurile libere, pind la realizarea obiectivelor, orice fel de constructii cu durata
limitata de existenta (provizorii).

c) Utilizari interzise:

orice fel de constructii, cu exceptia celor ce corespunde zonei date.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

se vor respecta sectiunile strazilor prevazute in reglementari UTR.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:

distanta intre cladiri va fi egald cu Tnaltimea maxima al cladirii;

pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii
anexe;

cladirile se vor amplasa de reguld in regim i1zolat; pozitia lor este conditionata de
regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata de limitele laterale si limita
posterioara care se inscriu in prevederile normelor de prevenire a incendiilor.
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE A ZONEI EXAMINATE

Unitatile teritoriale de referintd (UTR) — reprezintd suportul grafic al prescriptiilor
din regulament. UTR-urile, reprezintd instrumentele operationale in sprijinul
reglementarilor specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureazd prin strazi si limite
cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de
interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG or. Hincesti.

in cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe unititi si subunitati
functionale.

Pentru unitatile si subunitdtile cu caracteristici similarese pot formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Terenul studiat este situat in intravilan si intra Tn componenta unitdtii teritoriale de
referinta - UTR nr.8
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
PRESCRIPTII SPECIFICE A ZONEI EXAMINATE Sc. 1:2000

2. ZONE FUNCTIONALE:
P - Zona centrala, zona obiectivelor de interes public si functiuni complementare.
R1 - Zona rezidentiala, locuinte in regim mic de inaltime i functiuni complementare.
R2 - Zona rezidentiald, locuine Tn regim mediu si mare de Tnaltime si functiuni comolementare.
C - Zona institutii de comert, servicii gi activitati
V1 - Zona utilitate cotidiana.
V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.
G - Zonha gospodarie comunala.
T - Zona cai de comunicatii rutiere si constructii aferente.
E - Zona unitati economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
TDS - Zona teritoriilor cu destinatie speciala

LEGENDA

ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC
IEXISTENT/PROPUS/

LIMITA ZONE| DE STUDIU

i

Hotarul terenului existent conform

. ZONA LOCUINTE IN REGIM MIC DE INALTIME
s | planului geometric - propus spre anulare z E

S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE /EXISTENT/

ZONA LOCUINTE iN REGIM MEDIU $1 MARE DE
INALTIME S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{EXISTENT/PROPUS/

HOTARUL TERENULUI 1
(BLOC LOCATIV S+2D+P+14E)/PROPUS/

HOTARUL TERENULUI 2

(BLOC LOCATIV 9E) /PROPUS/ ZONA COMUNALA /EXISTENT/

|
|
I

B CLADIRI/EXISTENTE/ ZONA SPATII VERZI /EXISTENT/
ﬂ' = A
w2 | CLADIRE/PROPUS/ ACCESE AUTO /PROPUS/
B
— — LINII ROSII CONFORM PUG MUN. HTNCEsﬂ ﬁrﬁ%ﬁiﬁg‘ ACCESE PIETONALE /PROPUS/

LINII ROSII /PROPUS/

ZONA DE ODIHNA S| RECREERE,
SPATII DE JOACA PENTRU COPIl /PROPUS/

CR VT CODUL URBANISTIC AL ZONEI

PARCARE AUTO (PROPUS/ EXPLICATIA CLADIRILOR S| A OBIECTIVELOR
Nr Suprafata | Suprafaia| Starea Regim
F; G Denumirea obiectivelor terenului, | construc. | obiectiv. de
pe ha m.p. inaltime
1 2 3 4 5 [
EXPLICATIA Teren comasat pentru amplasarea
1-00 | unui bloc locativ cu spatii 0.32
A.DOTAR| ADMINISTRATIVE comerciale, parcari subterane
1. DELIMITARE e URGRAGEEG Teren nr. cad. 53012061535 0.27 e
- t H
Ri POT - 40 % max. G. DOTARI COMUNALE Teren nr. cad. 53012061060 0.05 ‘consiefl]|
CUT = pina la 1.5 max. G2. CASA DE DESERVIRE A POPULATIEI Inclusiv:
D. DOTARI SANITARE gi ASISTENTA SOCIALA i j propus  |S+2D+P+14E
Rz POT - 35 % max. D5. FARMACIA PEED | TR 151 e il
CUT = pina la 4 max. D8. CENTRUL DE MEDECINA "ARTI-DEMES" 1-00.2 | Parcare auio
F. DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII 1-00.3 Teren peniru odihn& si recreere, —_—
C POT - 80 % max. F5. CAFENEA-BAR ~YY-2 | spatii de joacd pentru copii
CUT =~ pina la 1-3 max. J. DOTARI MONUMENTE 2.00 Teren pentru amplasarea unui bloc 0.32 .
J4. MONUMENTUL Iui G.|.KOTOVSCHII (12.06.1881-06.08.1925) locativ nr. cad. 5301204513 : propu
men. ARHTECTURAL scp. L.Dubinovschii, anul fundarii1974 Inclusiv:
Nota obligatorie: POT si CUT se stabilesc definitiv in PUD. 2.00.1 | Bloc locativ 500 o




2. Subzone functionale:

P - Zona obiectelor de interes public si functiuni complementare.

R1 - Zona rezidentiald, locuinte in regim mic de inaltime si functiuni
complementare;

R2 - Zona rezidentiald, locuinte in regim mediu si mare de indltime s1 functiuni
complementare;

C - Zona de institutii de comert, servicii si activitati.

V1 - Zona spatii verzi de utilitate cotidiana.

V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.

G - Zona gospodarie comunala.

T - Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.

E - Zona unitati economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.

TDS - Zona teritoriilor cu destinatie speciala

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

Conform prescriptiilor generale pentru subzonele respective P, C, Ry, Ry, Vi, V2, G,

T, E si TDS.
4. Prescriptii specifice zonei examinate:
a) Permisiuni:
P - Se permit constructia noilor obiective destinate acestei zone cit si renovare,

modernizare lor. Repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor
aferente.
Se permite amplasarea unui obiectiv pentru deservirea populatiei.

C - subzona respectiva permite amplasarea unor spatii comerciale si de servicii, care

deservesc zonele urbane;

concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert se permite
renovarea i modernizarea obiectivelor existente de acest profil;

se permit lucrari de reparare si modernizare a retelelor edilitare exterioare si
interne, inlocuirea utilajului uzat;

se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei, plantarea florilor si
terburilor multianuale;

se permit lucrari de organizare a scurgerilor de suprafata si evacuarea acestora.
organizarea $i amenajarea acceselor suficiente pentru aceste subzone si obiecte
este obligatorie;

indltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de deservire se admite pina

la P+E+M;

se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente (locuinte
si constructii de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.
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— se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apd, energie
electricd, gaz, canalizare.

— se permite de construit unitdti mici private de comert §i servire, precum §i
intreprinderi individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereaza
circulatia.

— se permite de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului
locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele orasului.

R: - sepermit lucrdri de proiectare i construire a blocurilor locative multietajate

(9E - P+14E).

— la parter se pot incorpora spatii de deservire a populatiei.

— 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri pentru jocuri la aer a
copiilor, spatii de recreere pentru odihna maturilor, terenuri sportive.

— 1nunele cartiere locative pe terenuri libere se pot amplasa blocuri de garaje
colective cit si terenuri amenajate pentru acumularea deseurilor destinate
evacuarii din oras la locul de utilizare.

Vi1 — organizarea, amplasarea si trasarea noilor scuaruri $i gazoane, inverzirea
terenurilor.
— se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
— alte permisiuni si restrictii pot fi indicate numai dupad schimbarea destinatiei
acestor terenuri.

V2 — Organizarea zonelor sanitare de protectie.
Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
Alte permisiuni si restrictii pot fi indicate numai dupa schimbarea
destinatiei acestor terenuri.

G - se permit lucrdri de reparare si amenajare a obiectivelor aflate in aceasta zona.

T - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

— se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente
noi a strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

— la intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutiera rigida si
trotuare se permite de a amenaja pante mici pentru accesul persoanelor cu
mobilitate limitata, carucioarelor

— se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

— se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea
rezultat la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in oras.

E - Se permit lucrari de reannoire.
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Se permite schimbul utilajului uzat sau invechit cu altul modern, tehnologic la
intreprinderile existente, ce reduce poluarea mediului.
Organizarea unor zone si fisii verzi de protectie sanitara si ecologica la noile
intreprinderi reamplasate si propuse. Se permite la intreprinderi de producere
exploatarea utilajului modern, tehnologic, care va reduce poluarea mediului.

TDS - Se permit activitati cu profil special.

- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor, conform prioritatilor
generale la nivelul localitatii.

- Aspect exterior - se recomanda ca noile cladiri sa nu afecteze prin amplasare,
dimensiuni sau aspect caracterul zonal in care se inscriu.

b) Restrictii:
P - Seinterzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indl{imea cladirilor in
conformitate cu indltimea cladirilor invecinate.

- Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de

alimentare cu apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.

- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi
efectuata numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de
proiectare, sau de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in
aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari
geologice, hidrogeologice sau geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective
dupa limitele orasului la locul de utilizare.

- Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

C - seinterzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

— cladirile trebuie sa fie amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de
acesta;

— findltimea constructiei se va corela cu reglementdrile privind POT si CUT
conform calculelor, se va tine cont de inaltimea constructiilor invecinate, de
normele de igiena si protectie Impotriva incendiilor.

— obiectivele de deservire si comert trebuie sd dispund de alimentare cu apa si
canalizare, gaze, energie electrica si termica Tn mod centralizat.

— constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi
efectuatd numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de
proiectare, sau de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in
aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari
geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

— terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat;
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R1

— graficul de evacuare a deseurilor solide din subzona respectiva trebuie sa fie

respectat cu tristete, si transportat la locul de utilizare dupa limitele orasului;

— descarcarea-incarcarea produselor alimentare se va efectua in conditii care sa nu

creeze disconfort locatarilor din zona.

— nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitdfii

circulatiei, poluarea chimica si fonica a mediului.

— distanta de la linia rosie pina la locuinta amplasatd - nu mai mica de 4,0 m cu

exceptia obiectivelor de servire si comert;

— 1in subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in

baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti
cu licenta, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice
executate sub fiecare locuinta propusa.

— nu se permite amplasarea constructiilor auxiliare in afara terenului propriu

R; — 1naltimea blocurilor locative si a altor obiective este limitata pina la P+14E (teren

1-00) si 9E (teren 2-00). Numai in unele cazuri, in caz de necesitate pentru a
forma un accent urbanistic, poate fi indltat blocul locativ in mai multe niveluri;
amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide trebuie sa
fie organizatd dupd proiectele de specialitate, elaborate de institutii cu
specialisti licentiati. Aceste terenuri trebuie sa fie inzestrate cu containere §i sa
dispuna de accese amenajate.

in blocurile locative trebuie de prevazut in conformitate cu normativele in
vigoare: - alimentarea cu apa rece si calda pentru consum menajer; - sisteme de
evacuare a apelor uzate si apelor meteorice; - alimentare cu energie electrica,
incalzire si ventilatie; - sisteme antifumigene si instalatii interioare de
alimentare cu apa pentru combaterea incendiilor.

blocurile locative cu apartamente colective se amplaseaza in interiorul zonei
locuibile la o distantd nu mai mica de 4m de aliniament (linie rosie), cu exceptia
obiectivelor de utilitate publica.

blocurile locative trebuie sa dispuna de accese suficiente pentru automobile de
specialitate: ambulanta si antiincendiare.

terenurile cu blocurile locative multietajate trebuie sa includa terenuri pentru
jocuri la aer a copiilor de diferite virste, inclusiv terenuri sportive, terenuri
pentru odihna celor virstnici, pentru uscarea albiturilor.

terenurile pentru parcarea automobilelor se propun la intrarea in cartierul
locativ.

in subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in
baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti
cu licentd, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice
executate sub fiecare locuinta propusa;

nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.
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V2 — Nuse permit lucrdri adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.

G - nuse vor accepta scurgeri de suprafata de pe acest teren. Se va tine cont de
normele incluse la proiectarea acestei zone.

E - Seinterzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea

chimica sau fonica a mediului cét si a solului.

TDS - Se va tine cont de aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
character militar care sunt situate in intravilan.

T —
Denumirea strazii Linie rosie Partea carosabila Trotuar PI.St.a p/u
biciclisti
Str. Mihalcea Hincu 30 m 7m 2x3m 2x 1,5m
Str. 31 August 1989 30 m 7 m 2x3m 2x1,5m

Indici maximi admisibili:
Se propune modificarea regimului urbanistic al terenurilor la nivel de UTR nr.8 prin
modificarea zonei functionale a regimului urbanistic al terenurilor cu nr. cadastrale
53012061060; 53012061535 si 5301204513 din C- 8 (Zona de institutii de comert,
servicii si activitati);
V1- 8 (Zona utilitate cotidiand) si G - 8§ (Zona gospodarie comunald) in Rz — 8 (Zona
rezidentiala, locuinte in regim mediu si mare de indlfime s1 functiuni complementare).

(R2) - Procentul de ocupare a terenurilor (POT) — 35% max;

- Coeficentul de utilizare a terenului (CUT) — 4 max.
pentru subzona rezidentiald, de locuinte colective in regim mediu si mare de indlfime si
functiuni complementare;

(R1 ) - Procentul de ocupare a terenurilor (POT) —40% max;

- Coeficentul de utilizare a terenului (CUT) —1,5 max.
pentru subzona rezidentiald, de locuinte n regim redus de inaltime si functiuni
complementare.
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Constructia multietajata (cladirea rezidentiala 14E), planificata pe terenul studiat,
conform clasificarii in func,tze de importanta lor si de gradul pericolului de incendiu se
raporteazd la grupa a doua. In documentatia de proiect, conform Art. 12 din Legea nr.
267/1994 privind apararea impotriva incendiilor, proiectantii de constructii si instalatii,
de amenajari de echipamente si utilaje: vor elabora compartimentul de proiect ,, Masuri
de asigurare a sigurantei la incendiu” pentru obiectivele din grupurile intii si doi.

— Solutiile propuse in prezentul proiect sunt corelate la solutiile Planului
Urbanistic General al mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”, Obiect
nr.15815 (2017);

Proiectul elaborat este efectuat in baza ceringelor normative in vigoare §i se
prezinta organelor Administratiei Publice Locale spre examinare.

49



	I.  PRESCRIPŢII GENERALE
	II.  PRESCRIPŢII SPECIFICE ZONELOR FUNCŢIONALE
	III. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE FUNCŢIONALE
	IV. PRESCRIPȚII SPECIFICE A ZONEI EXAMINATE

