MINISTERUL INFRASTRUCTURII S| DEZVOLTARIIII
REGIONALE AL REPUBLICII MOLDOVA

IP OFICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI,
URBANISM, CONSTRUCTII SI LOCUINTE

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism

Obiectul nr. 16123
PROIECT

Planul Urbanistic Zonal
al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strazile
Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si Chisinaului

Volumul |
MEMORIU GENERAL

Director N. Lupusor
Sef DATU L. Mamaliga
Sef Sectie A. Chicu

Chisinau, 2024




Colectivul de elaborare:
L. Mamaligd - Sef Departamentul Amenajarea Teritoriului si Urbanism
Certificat seria 2022-P nr. 0835
S. Vorobiova - Sef Directia Amenajarea Teritoriului

A. Chicu - Specialist principal in domeniul urbanism
Certificat seria 2020-P nr. 0572

O. Ganicenco - Arhitect coordonator
Certificat seria 2020-P nr. 0573

S. Pinzaru - Specialist principal in domeniul alimentarii cu apa si canalizarii
Certificat seria 2019-P nr. 0273

E. Ovsienco - Specialist principal in domeniul alimentarii cu gaze naturale
Certificat seria 2020-P nr. 0620

V. Davidenco - Specialist principal-hidrogeolog

E. Galicovscaia- Specialist principal in domeniul alimentarii cu energie electrica
Certificat seria 2019-P Nr.0292

L. Bichireva - Specialist principal in domeniul protectiei mediului

Iu. Tronza - Specialist principal in domeniul protectiei mediului



Volumul I.

Volumul II.

Plansa 1.

Plansa 2.
Plansa 2/1.
Plansa 3.
Plansa 4.

Plansa 4/1.

Plansa 5.
Plansa 5/1.
Plansa 6.

Plansa 6/1.

Plansa 7.

Borderou proiect:

A. Piese scrise:
Memoriu general

Regulament aferent Planului Urbanistic Zonal

B. Piese desenate:

Incadrarea in localitate. Date Generale.
(Extras din PUG Hincesti)

Situatia existentd. Disfunctionalitati si prioritati
Analize ale fondului construit existent

Analiza geotehnica

Reglementari. Zonificarea teritoriului
Modificarea Unitatii Teritoriale de Referinta
UTR-8 (Extras din Regulament Local de Urban-
ism al or. Hincesti)

Reglementari. Alimentare cu apa

Reglementari. Canalizare

Reglementari. Alimentare cu energie electrica

Reglementari. Alimentare cu gaze

Obiecte de utilitate publica. Circulatia terenurilor

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

1:20000

1:2000

1:2000

1:2000

1:1000

1:5000

1:1000

1:1000

1:1000

1:2000

1:2000



Cuprinsul:

1. Date Zenerale ........cccueeeviieiiieeiiecciee et

1.1. Date de recunoastere a documentati€i...........c.ceeeveeecueeennnennns
1.2. Obiectul $1 SCOPUl TUCTAITL...c..veeeiiieiiiieeiieeie e,

2.3, SUISE dOCUMENLATE. .. ceeveeeeeeeee e eeeee e e eeeee e e e aeeeeeeeeeeeeeanans

2. PRINCIPII URBANISTICE ....cccoiiiiiiiiiiiieniccieiecceeceieeeee

2.1. Situatia existenta. Studiul actual al dezvoltarii.......................
2.2, Solutil UrbaniStiCe.......ccueerurieriiieniiieeiieeeiee ettt

2.3. Dezvoltarea SOCI0-€CONOMICA. ... .ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnnns

3. CONDITII DE ASIGURARE TEHNICA SI TRANSPORT ..........

3.1, Date generale ........ccccvvevuiieiiieeiiieeiiee e
3.2. Cai de comunicatie $1 tranSport ........cceeevveeeecveeeeecreeeenvieeenns

3.3. Alimentare cu apa potabila ..........cccceeevvieriieeiiiienieeieeeee,
3.4. Canalizare Menajera .........ccceeevueeeecieeeriieeerieeenreeenreeeeeeeenneas
3.5. AlIMENtare CU GAZE .......cceeveeeevreeeiiiiieeeeiieeeeereeeeeaveeeenaeeeens

3.6. Alimentare cu energie €lectrica .........ccocvvveevviiieeenciieeeeieenns

4. PROTECTIA MEDIULUTI ....ccociiiiiiiiiiiieeieeeeceieeee e

4.1. Analiza locului de amplasare a zonei in structura plani-
metrica si functionala a localitatii...................ooooiinL,

4.2. Caracteristica succinta a teritoriului zonei.......................

4.3. Nivelul poluarii de fond a aerului, solului si a corpurilor de
Y oF: B 104 1< DO

4.4. Lista problemelor ecologice principale a zonei.................

4.5. Analiza starii existente a mediului, tendinta lui spre modifi-

care si prognoza cu evidenta dezvoltarii planificate a zonei si a locali-

10

11
11
12
13
15
17

17

23

23

24

26
27



a1 TN INEEZIME. ..ot

4.6. Cerintele pentru dezvoltarea ecologico-urbanistica a terito-
riulul de PersPeCtiVa. . ...veei it

4.7. Evaluarea ecologicd a variantelor solutiilor de proiect
pentru dezvoltarea ZONEl. ........ovvviiiii i i

4.8. Masuri de protectie a mediului cu scopul asigurarii resta-

bilirii, pastrarii si imbunatatirii mediului......................

5. CONCLUZII ...ttt ettt s

6. ANEXE:
Date initiale.

Piese desenate.

29

32

32

32

33

35



1.DATE GENERALE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: | Planul Urbanistic Zonal
al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strazile
Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si Chisinaului

Adresa: mun. Hincesti, nr. cad. 53012061535 ; 53012061060

si 5301204513
. Primaria mun.Hincesti
Beneficiar: i

Proiectant IP Oficiul Amenajarea Teritoriului,

general: Urbanism, Constructii si Locuinte
Republica Moldova , mun. Chisindu,
str. Mitropolit Varlaam 65

elaborat: anul 2024

1.2. Obiectul si scopul lucrarii

Prezentul proiect este initiat de Primaria mun. Hincesti, in baza Deciziei nr.23/10 din
22.08.2024 ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal al teritoriului
mun. Hincesti cuprins Intre strazile Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si Chisinaului” si
includerea in PUZ a terenului cu nr. cad. 5301204513, care prevede modificarea codului
urbanistic de reglementare.

Planul Urbanistic Zonal este documentatia de urbanism, care asigurd corelarea
dezvoltarii unei parti din teritoriu in concordantd cu programul de dezvoltare al
localitatii si Planului Urbanistic General.

Necesitatea elaborarit PUZ a parvenit cu scopul revitalizarii si imbunatatirii calitatii
mediului urban existent, valorificarii terenurilor municipiului.

Constructia unui complex rezidential cu spatii locative moderne, va contribui la
schimbarea aspectului urban al zonei si va avea un impact pozitiv asupra nivelului de
trai in zona data.

Realizarea investitiei propuse pentru terenurile private, ce au generat elaborarea
PUZ, este dictata de necesitatea de spatii locative moderne cu infrastructura necesara in
municipiul Hincesti. Zona favorabila bine dezvoltatd va oferi facilitdti moderne si un
nivel ridicat de confort, va aduce beneficii multiple: de la imbunatatirea ofertei de
locuinte pana la stimularea cresterii economice si sociale a acestei zone.

Aceastd investitie poate oferi o varietate de optiuni de locuinte accesibile pentru a
raspunde nevoilor diverse ale populatiei, va transforma terenurile abandonate si
neutilizate Tn zone vii si productive.



Scopul lucrarii:

Se propune modificarea partiald a documentatiei de urbanism si amenajare a teritori-
ului (P.U.G) la nivel de UTR nr.8 prin modificarea zonei functionale a regimului ur-
banistic al terenurilor cu nr. cadastrale 53012061060; 53012061535 s1 5301204513 din
C- 8 (Zona de institutii de comert, servicii §i activitati);

V1- 8 (Zona utilitate cotidiand) si G - 8 (Zona gospodarie comunald) in R, — 8 (Zona
rezidentiala, locuinte in regim mediu si mare de indlfime s1 functiuni complementare).

Se solicita tratarea urmatoarele categorii generale de probleme :

analiza situatiei existente;

evidentierea principalelor disfunctionalitati;

prognoza dezvoltarii teritoriale, zonificarea functionala a teritoriului;
solutionarea problemelor amenajarii tehnico-edilitare a teritoriului, optimizarea
retelei de drumuri si strazi;

Proiectul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile Planului Urbanistic General al mun. Hincesti.

1.3. Surse documentare

Planul Urbanistic Zonal cuprins intre strazile Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si
Chisinaului in vederea construirii unui complex rezidential si functiuni
complementare pe terenurile proprietate privata mun. Hincesti este elaborat in baza
urmatoarelor documente si acte:

Studiului de justificare privind elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal cuprins
intre strazile Mihalcea Hincu, 31 August si Chisinaului al mun. Hincesti;
Decizia nr.23/10 din 22.08.2024 cu privire la initierea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre str. Mihalcea Hincu
si 31 August 1989 si Chisinaului;

Tema Program pentru elaborarea documentatiei de urbanism (PUZ) aprobata
de Primaria mun. Hincesti;

Planul Urbanistic General al mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”,
Obiect nr.15815 (2017);

Documentatia tehnicd cadastrald, planuri cadastrale: nr. cad. 53012061535
(0,27 ha); 53012061060 (0,051 ha) si 5301204513 (0,175 ha);

Legislatia si normativele in vigoare:

Codul urbanismului si constructiilor al Republicii Moldova nr. 434, din 28
decembrie 2023

Legea nr.835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
Legea nr.435/2006 privind descentralizarea administrativa;
Legea nr.436/2006 privind administratia publica locala;



Codul Funciar nr.828/1991;

Legea nr.1515 din 16.06.1993 privind protectia mediului inconjurator;

Legea nr.1530 din 22.06.1993 privind ocrotirea monumentelor;

Legea drumurilor Nr. 509 din 22.06.1995;

Legea nr.411-XIII cu privire la Ocrotirea Sanatatii;

Legea nr. 591 din 23.09.1999 cu privire la spatiile verzi ale localitétilor urbane
si rurale;

Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor;

Legea nr. 271/1994 cu privire la protectia civila;

Hotararea Guvernului nr.847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale
de aparare impotriva incendiilor in Republica Moldova;

Hotararea Guvernului nr.1009 din 05.10.2000 despre aprobarea
Regulamentului privind zonele protejate naturale si construite;

Hotararea Guvernului nr.514 din 23.04.2002 despre aprobarea Regulamentului
cu privre la protectia retelelor electrice;

NCM B.01.01:2019 Sistematizarea teritoriului si localitdtilor. Termeni si
definitii”;

NCM B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni
privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului’;

NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitdtilor ur-
bane si rurale”;

NCM B.01.06:2019 ” Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Norme privind
componenta-cadrul a compartimentului «Protectia mediului» in cadrul
planurilor urbanistice”;

NCM D.02.01:2015 Proiectarea drumurilor publice”;

CP D.02.11-2014 ”Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor din
localitati urbane si rurale”;

Hotararea Guvernului nr.514 din 23.04.2002 despre aprobarea Regulamentului
cu privre la protectia retelelor electrice;

Hotararea Guvernului nr.1012/2023 cu privire la aprobarea Regulamentului
privind exploatarea constructiilor la protectie;

CHulI II-11-77* 3ammTHBIE COOPYKEHUS TpakIaHCKON 000poHbI (in vigoare).



2. PRINCIPII URBANISTICI

Obiectivul prezentat spre studiere este incadrat in inravilanul mun. Hincesti pe
terenurile amplasate in limitele strazilor: Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si Chisinaului
adiacent cu zonele de spatii locative individuale si social-administrative.

Scopul acestui studiu consta in aprecierea si modificarea partiala codurilor urbanistice
UTR-S8.

2.1.Situatia existenta

Obiectivul solicitat spre examinare e situat in mun. Hincesti adiacent cu zona
locativa existentd, la intersectia strazilor: Mihalcea Hincu, 31August 1989  si
Chisindului, pe terenuri cu constructii de diferite tipuri de proprietate pe o suprafata

totala de 4,00 ha.
Teritoriile adiacente sunt:

- Nord -Vest: str. Chisinaului, spatii locative;

- Sud-Est : str. Mihalcea Hincu spatii locative individuale.

NOTA:
— Remiza de pompieri conform NCM B.01.05.2019 Urbanism.
Sistematizarea si amenajarea localitdtilor urbane si rurale” este de 3km.
Distanta de la obiectivul solicitat spre examinare pana la Unitatea de Salvatori si

Pompieri este de 2,9 si 1,355 m. (Conform Planului Urbanistic General al
mun. Hincesti elaborat de INCP ,, Urbanproiect”, Obiect nr.15815 (2017).

Conform cercetarilor si materialelor prezentate de beneficiar obiectivul in cauza este
neamenajat si ocupat cu parcele de terenuri pentru constructii de diferite tipuri de
proprietate. Anterior aceasta zona conform Codurilor Urbanistici de Reglementare a
fost destinata pentru - Zona institutii de comert, servicii si activitati (C- 8), Zona utili-
tate cotidiand (V1— 8) si Zona gospodarie comunala (G - 8) conform Regulamentului
Local de Urbanism UTR-8 a Planului Urbanistic General mun. Hincesti.

2.2. Solutii urbanistice

Porninduse de la cele expuse mai sus sa purces la elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea schimbdrii cu modificarea partiald a Codurilor Urbanistici de
Reglementare C- 8 (Zona institutii de comert) si Vi — 8 (Zona utilitate cotidiand)
conform Regulamentului Local de Urbanism UTR-8 a Planului Urbanistic General al
mun. Hincesti cu stabilirea Codulu urbanistic de reglementare R, — 8 (Zona re-
zidentiala, locuinte colective in regim mediu si mare de inaltime, si functiuni comple-
mentare).



In acest context teritoriul solicitat conform Planului Urbanistic General al al
mun. Hincesti nu a fost prevazut pentru zona rezidentiala solicitata.

Reesind din necesitatile si solicitarile populatiei, Primaria Hincesti a solicitat
elaborarea unui Plan Urbanistuc Zonal in arialul teritoriului solicitat cuprins intre str.
Mihalcea Hincu, str.31 August 1989 si str. Chisinaului, al mun. Hincesti pe o suprafata
totala de aproximativ de peste 0,32 ha, pe care se propune a fi organizat si amenajat un
complex rezidential multietajat cu functii complementare si teritorii pentru dezvoltare
de interes public.

Ansamblul va fi format din o parceld separatad pentru casa de locuit multietajata si
terenuri de interes public structurate cu strazile adiacente, accese auto si infrastrutura
edilitara, care va fi amenajat conform unui Plan Urbanistic de Detaliu elaborat de
specialisti atestati in domeniul urbanismului.

Conform solutiilor Planului Urbanistic General al mun. Hincesti zona examinata
se afld in raza accesibala de servicii de invatdmant si prescolare, capacitatea carora in
esentd nu va fi modificata.

In acest context, conform normelor NCMB.01.05:2019 Urbanism. Sistematizare
si amenajarea localititilor urbane si rurale pentru zona preconizatd se constata
urmatoarele solutii si indici tehnicio-economici:

Porocentul de ocupare a terenurilor (POT) — 35% max;

Coeficentul de utilizare a terenului (CUT) — 4 max.

NOTA:
Conform Hotardrii Guvernului nr.1012/2023 cu privire la aprobarea
Regulamentului privind exploatarea constructiilor la protectie si normativului
tehnic CHull II-11-77%* 3awummnvie coopyosicenus 2paxcoanckol 000pousl (in
vigoare), in blocurile multietajate este necesar amenajarea adaposturilor de
protectie civila, ce vor putea fi utilizate pentru adapostirea persoanelor si
bunurilor in conditiile situatiilor exceptionale.

2.3 Dezvoltarea socio-economica
2.3.1. Calculul numarul populatiei.

Tipul constructiilor locative (terenul 1) — casa multietajatd 14 etaje cu apartamen-
te colective (ter. cu nr. cadastrale 53012061060; 53012061535)

- Suprafata terenului pentru construtie — 0,32 ha.

- Numarul de apartamente va constitui 262.

- cpenHuit KO3PPUIMEHT ceMeiHoCcTH — 2,3

- Prognoza numarului populatiei - 600 oam. (262x2,3);

- Calculul populatiei acceptate - 600 oam.

Tipul constructiilor locative (terenul 2) — casd multietajata 9 etaje cu apartamen-
te colective (ter. cu nr. cadastral 5301204513)

- Suprafata terenului pentru construtie — 0,175 ha.

- Numarul de apartamente va constitui 72

- cpennuit ko duiment cemeitnoctu — 2,3
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- Prognoza numarului populatiei -166 oam. (72x2,3);
- Calculul populatiei acceptate -166 oam.
Populasie total pe terenul 1 si terenul 2 va constitui 766 locuitori

2.3.2. Fond locativ

(terenul 1) suprafata totald a fondului de locuinte — 12577 m.p. Asigurarea medie
cu spatiu locativ — 21,0 m.p./om. Numarul de apartamente va constitui circa 262.

(terenul 2) suprafata totald a fondului de locuinte — 3358 m.p. Asigurarea medie
cu spatiu locativ — 20,0 m.p./om. Numarul de apartamente va constitui circa 72.

Fondul locativ pe terenul 1 si terenul 2 va constitui 15935 m.p. suprafata totala.
Asigurarea medie cu spatiu locativ — 20,8 m.p. suprafata totald /om.

2.3.3. Obiecte prestdiri servicii

Reteaua obiectelor prestari servicii are ca scop crearea conditiilor optime pentru
abitatie si satisfacerea necesitatii in obiectele de educatie prescolard, invatdmant gen-
eral, ocrotire a sanatatii, comert si alimentatie publica, cultura, sport si agrement.

Teritoriul obiectelor publice constituie — 0,25 ha, pe care se prevede amplasarea
obiectelor de comert, alimentatie publica, terenuri de joaca, spatii verzi pentru asig-
urarea populatiei cu servicii cotidiene necesare, situate nemijlocit la parterul blocului
locativ si in nemijlocitd apropiere.

Asigurarea cu obiecte de educatie se prevede in institutiile amplasate 1n cartierele
adiacente.

2.3.3.1. Calculul locurilor necesare in institutiile scolare si prescolare

In conformitate cu datele Planului urbanistic general al mun. Hincesti din anul
2017.

Indicatorii estimati ai necesarului de locuri in institutiile prescolare si de
invatamant general la 1000 de locuitori sunt:

- institutii prescolare — 64 locuri / 1000 locuitori;

- institutii de invatamant general -184 elevi / 1000 locuitori;

Astfel, necesarul total de locuri in institutii pentru perspectiva:

- institutii prescolare —

(terenul 1) 38 locuri (64 x 0,6)

(terenul 2) 11 locuri (64 x 0,166)

institutii prescolare - necesarul total de este de 49 de locuri.

- institutii de invatamant general -
(terenul 1) 110 locuri (184x0,6)

(terenul 2) 31 locuri (184x0,166)
institutii scolare - necesarul total de este de 141 de locuri.
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Din cele expuse mai sus mun. Hincesti actualimente dispune de un sistem de
invatdmant prescolar si nvatamant general. Capacitatile acestor institutii dotate pot
asigura necesitatile numarului de copii preconizati. Accesibilitatea rezidentilor din
teritoriul luat in considerare la institutiile de invatamant prescolar si scolar este la cativa
pasi.

3. CONDITIILE DE ASIGURARE TEHNICA SI TRANSPORT.
3.1. Date generale.

Asigurarea tehnica a zonei propuse spre amplasare, se efectueaza de la retelele
existente si propuse ale zonei adiacente.

Aprovizionarea cu energie electrica, caldura, apa s.a. a ansamblului nou creat se
va efectua, conform conditiilor tehnice si contractelor individuale de la obiectele
comune a obiectivului a zonei date.

Asigurarea cu transport auto va fi efectuatd din drumul R34 directia Hicesti -
Leova, prin strazi propuse structurate conform solutiilor prezentului Plan Urbnistic
Zonal. Solutiile privind asiigurarea cu retele edilitare sunt prezentate in urmatoarele
compartimente de mai jos.

3.2. Cai de comunicatie si transport.

Teritoriul cartierului este situat in sud-vestul orasului, adiacent strazilor
Mihalcea Hincu si 31 August 1989. Teritoriul cu suprafata 0,32 ha se caracterizeaza prin
relief cu panta de inclinare medie de 3,00 % spre 31 August 1989.

Schema propusa a retelei de drumuri si strdzi si profilele transversale ale
cartierulur sunt efectuatd in conformitate cu NCM D.01.05.2019 ,,Urbanism” si CP
D.02.11 - 2014 ,,Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor localitati
urbane si rurale”.

Schema de transport este elaboratd tinand cont de acces liber spre zonele
rezidentiale si publice. Locuri pentru parcarea provizorie a unitatilor de transport a se
prevedea in apropierea cladirilor administrative, magazine si birouri.

In tab. 1 este reflectatd caracterizarea succinti a principalelor strizi, care necesiti
constructii noi.

Caracterizarea parametrilor tehnici a principalelor
strazi si drumuri. Reglementari

Tabelul 1.
Nr. Denumirea Tipul | Lungimea (m) | Alinia- | Par- | Tro- Pista
crt. strazilor strazil mente tea tuar, de
or ) (linii caros (m) ciclisti,
existent| propus rosii), | abild, (m)
(m) (m)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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1 | Mihalcea Hincu ) .| 261.0 - 30 7 3,0x2 1,5x2
Raionala

2 | 31 August 1989. | Locala | 246,0 - 30 7 3.0x2 1,5x2
Total 507,0

In cartier, conform planuluiu Urbanistic General al mun. Hincesti total, vor fi
construite 2,13 km strdzi acoperite cu imbracdminte rutierd rigidd cu infrastructura
modernd, marcaje orizontale si indicatoare rutiere instalate. Garaje pentru pastrarea
unitatilor de transport in sectorul individual se prevede la locul de resedintd al
proprietarilor.

Locuri pentru parcarea provizorie a unitdtilor de transport a se prevedea in
apropierea cladirilor administrative, magazine si birouri.

Indicatorii tehnico-economici al retelei de drumuri si strazi

Nr Denumirea indicilor Unitatea Proiect
crt. de
masura

1 2 3 4

1 | Suprafata teritoriului valorificat ha 4,00

2 | Lungimea totala a strazilor si drumurilor km 0,507

3 | Inclusiv, strazile magistrale km --

Dens;ta@a hmara} a drumurilor si strazilor raportate Km/km? 1,260
4 | la teritoriul valorificat

3.3Alimentarea cu apa potabila

La elaborarea compartimentului au fost utilizate urmatoarele material si
documente normative:
1. NCM G.03.03 : 2015 Retele de apa si canalizare interioare.
2. CHull 2.04.03-84*. Bonocnat:xxenue. Hapyxusie cetu u coopykenus. (Retele
si instalatii externe de alimentare cu apa.)
3. Strategia de alimentare cu apa si sanitatie in RM pentru perioada anilor 2014-
2030 HG nr. 199/2014 cu modificari din 24.07.2020;
4. Planul Urbanistic General mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”,
Obiect nr.15815 (2017).

3.3.1. Situatia existenta
Constructia multietajata planificata (cladirea rezidentiala 2D+P+14E), se propune a
fi amplasata pe terenul cu o suprafata de 0,32 ha, in zona centrald a orasului intre

strazile M. Hincu si 31 August 1989.
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In prezent alimentarea cu api este asigurati din conducta de api cu @ 160 mm PE,
care trece prin str. M. Hincu si conductele de apa cu @ 250 mm din fonta si @ 150 mm
din otel care trec prin str. 31 August 1989. Dupa fantana, dea lungul str. M. Hincu, sunt
amplasate retele de alimentare cu apa cu @ 125 mm PE. Presiunea in conducta ete
suficienta.

3.3.2. Lucrarile din ultimii ani.

Planul Urbanistic Zonal cuprins intre strazile Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si
Chisinaului pe terenurile proprietate privatd mun. Hincesti este elaborat in baza
Planului Urbanistic General al mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”,
Obiect nr. 15815 (2017);

3.3.3. Propuneri de proiect

3.3.3.1. Norme si costuri estimative

Terenul rezidential examinat este delimitat pe perimetru de strazile M. Hincu si 31
August 1989. Conform calculelor de prognoza, in blocul locativ propus, (regimul de
inaltime 2D+P+14E), numarul estimat al populatiei pentru zona studiata este de 600 de
persoane.

Pentru perspectivd, in conformitate cu SNiP 2.04.02-84* Tabelul 1 si NCM
G.03.03:2015 Tabelul C1, rata de consum de apa este de 150 1/zi/persoand. Calculele
initiale sunt rezumate in tabelul 3.3.3.1.

tabelul 3.3.3.1.

Nr. | Denumirea Numarul | Consumul | Debitul debitul Debitul Nota
total al de apa | calculat neevaluat | calculat
Populatiei, | l/zi/om m3/zi m3/zi
mii oam
1 Bloc
multietajat 600 150 90,0 1,3 117,0
2 debitul 9,0 11,7
neevaluat10%
Total 99,0 128,7

Inaltimea totala a cladirii - 51 m;

Conform materialelor prezentate odatd cu sarcina de proiectare a compartimentului
dat, sunt disponibile urmatoarele date:
Suprafata constructiei - 1050 m?

Inéltimea subterana - 6,0 m;
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Volumul total al constructiei — 53550 m3

Volumul constructiei la suprafata solului - 47250 m3

Categoria de pericol de incendiu — B

Conform CHull 2.04.02-84* , tab.6, consumul de apa pentru stingerea incendiilor ex-
terioare se accepta 25 I/sec.

Conform NCM G.03.03 +2015, tab.3 numarul de jeturi-1, consumul minim de apa
pentru stingerea incendiilor la un jet - 2,5 1/sec.

Date privind volumul necesar de apa pentru stingerea incendiilor
sunt reprezentate in tab. 3.3.3.2

tabelul 3.3.3.2.

Consum timpul, | Volumul
Cantitate Consum | total ora necesar

Nr. | Denumir | jeturi, Pentru 1/s m?/ora m? Nota

ea buc. un jet

1/s

1 Incendiu 1 2.5 2,5 9,0 3 27

interior
2 Incendiu 25 90,0 3 270

exterior

Total 27,5 99,0 297

3.3.3.2. Schema de alimentare cu apa adoptata.

Se propune pentru proiectul in cauza un sistem de alimentare, cu racordare la
conducta inelard existentd de apd, fantana B-1 in teava @160 mm pe str. M. Hincu si in
fantana B-2 1n teava existenta (250 mm pe str. 31 August 1989.

Tinand cont ca numarul de hidranti de incediu interni in blocul proiectat este mai
mult de 12 unitdti, conform p.10.1 NCM G.03.03+2015, se prevede racordrea la
retelele inelare existente prin douad intrari. Se acceptd doua intrari cu @90 mm fiecare.
Constructia retelelor si instalatiilor de alimentare cu apa, se propune din polietilena cu
@90 + 125 mm, lungimea totala 240 m.

NOTA:

Pentru prevenirea si stingerea incendiilor, e necesar de prevazut in fazele urmatoare de
proiectare detaliata (proiect de executie), montarea hidrantilor de incendiu exteriori
pentru alimentarea autospecialelor de interventie in caz de incendiu, precum s§i
asigurarea cu cdi de acces pentru autospecialele de interventie, conform CHull

2.04.02-84 (pct 2.13) si respectiv NCM E.03.02-2014 (pct 8.2).
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3.4 Canalizare menajera

Laelaborarea compartimentului au fost utilizate urmatoarele materiale si
documente normative:

1. NCM G.03.03 : 2015 Retele apa si canalizare interioare.

2. NCM G.03.03+2015 Retele si instalatii exterioare de canalizare.

3. CHulI 2.04.02-84* Bonocnabxxenue. Hapyxubie cetu u coopysxenus.(Retele
si instalatii externe de alimentare cu apa.)

4. Strategia de alimentare cu apa si sanitatie in RM pentru perioada anilor 2014-
2030 HG nr. 199/2014 cu modificari din 24.07.2020;

5. Planul Urbanistic General mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”,
Obiect nr.15815 (2017).

3.4.1. Situatia existentd

Constructia multietajatd planificata (cladirea rezidentiala 2D+P+14E), se propune a
fi amplasata pe terenul cu suprafata de 0,32 ha, in zona centrala a orasului intre strazile
M. Hincu si 31 August 1989.

De-a lungul strazilor M. Hincu si 31 August 1989 este trasata reteaua de canalizare
gravitationala existentd cu 250 mm, care continud pe str. Chisindului spre SPC
N1(existenta).

3.4.2. Lucrari din ultimii ani.

Planul Urbanistic Zonal cuprins intre strazile Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si
Chisindului pe terenurile proprietate privata mun. Hincesti este elaborat in baza
- Planului Urbanistic General al mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”,
Obiect nr. 15815 (2017);
- Reconstructia sistemului de canalizare din mun. Hincesti, elaborat de INCP
,Urbanproiect” Obiect nr.15203 (2008).

3.4.3. Propuneri de proiectare.

Terenul rezidential examinat este delimitat pe perimetru de strdzile M. Hincu si
31 August 1989. Conform calculelor de prognoza, in blocul locativ propus, (regimul de
inaltime 2D+P+14E), numarul estimat al populatiei pentru zona studiata este de 600
persoane.

Pentru perspectivd, in conformitate cu SNiP 2.04.02-84* Tabelul 1 si NCM
(G.03.03:2015 Tabelul C1, rata de consum de apa este de 150 1/zi/persoana. Calculele
initiale sunt rezumate in tabelul 3.3.3.1.
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tabelul 3.3.3.1.

Nr. | Denumirea Numarul | Consumul | Debitul debitul Debitul | Nota
total al de apa | calculat neevalu | calcula
Populatiei, | l/zi/om m3/zi at t m3/zi
mii oam
1 Bloc
multietajat 600 150 90,0 1,3 117,0
2 debitul 9,0 11,7
neevaluat10%
Total 99,0 128,7

3.4.3.2. Schema de canalizare adoptata.

Norma de evacuare a apei este acceptata in conformitate cu norma de consum de apa
conform NCM G.02.03:2015.

Pentru complexul rezidential din PUZ-ul 1in cauzd, conform plansei 5.1
Reglementari. Canalizare, se propune un sistem de retele de canalizare @ 160200 mm
cu racordarea la colectorul existent @250 mm de pe 31 August 1989.

Se propune constructia retelelor de canalizare prin tevi din PVC cu @ 160 +200 mm,
cu lungimea de 100 m.

3.5 Alimentare cu gaze

Compartimentul "Alimentarea cu gaze naturale" a complexului locativ nr.
Cadastral 53012061535 si 53012061060, situat str. M. Hincul 54 al or. Hincesti
r-nul Hincesti este elaborat avind la baza urmatoarelor materiale initiale:

1. - Planul Urbanistic General mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”,
Obiect nr.15815 (2017);

2. materiale grafice si textuale la planul urbanistic general;

3. datele intreprinderii SRL “Rotalin Gaz Trading”;

4. documentele normative in vigoare.

Actualmente alimentarea cu gaze se efectueazd de la conductele cu gaze naturale
presiune medie D273, str. Alexandru cel Bun si str. Mihai Sadoveanu, or. Hincesti,

- presiune medie - de 0,3 MPa.

Schema alimentarii cu gaze este prevazutd prin conducte de gaze de presiune
medie P=0.3Mpa pana la PRG. De la PRG prin conductele de presiune joasda de 0,003
MPa pana la complexul locativ.

Conductele de gaze de presiune joasd din tevi de otel GOST 10704-91sunt
proiectate suprateran pe fatadele blocurilor locative.
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3.6. Alimentare cu energie electrica

Introducere
Compartimentul "Alimentare cu energie electrica " a zonei de proiect cu un
complex rezidential nou pe terenul cu nr. cadastral 5301204513, situate in inravilanul
mun. Hincesti, cu amplasarea retelelor magistrale edilitare pentru deservirea blocurilor
locative este elaborat avand la baza urmatoarelor materiale initiale:

- - Planului Urbanistic General al mun. Hincesti elaborat de INCP

,Urbanproiect”, Obiect nr.15815 (2017);

- Materiale grafice si textuale la planul urbanistic general;

- Documentele normative in vigoare;

- Legea cu privire la energia regenerabild din 2007 a fost elaboratd luand in
considerare regulamentul Directivei, privind sursele de energie regenerabila
2009/28/EC;

- Programul National pentru Eficienta Energetica 2011-2020;

- Planul National de Actiuni in domeniul Eficientei Energetice pentru anii 2013-
2015;

- Strategia energetica a Republicii Moldova pana in anul 2030.

3.6.1 Situatia existentd

Zona de proiect este situata in mun. Hincesti pe terenurile amplasate in limitele
strazilor: Mihalcea Hincu, 31August 1989 si Chisinaului adiacent cu zonele de spatii
locative individuale si social-administrative.

Alimentare cu energie electricd a consumatorilor existente in jurul zonei de proiect se
efectueazd de la substatia PDC128 HINCESTI 110/35/10kV. Substatia apartine
companiei ,,Moldelectrica”, precum si retelelor electrice de tensiune inaltd 110 kV.

Retele electrice de tensiunea medie 10kV, de tensiunea joasa 0,4kV si puncte de
transformare 10/04kV sunt in propietatea ICS "Premier Energy" SRL. Refele electrice
de iluminat stradal sunt in propietatea ICS "Premier Energy" SRL, dar la deservirea
APL.

Actualmente in apropierea zonei de proiect pentru distribuirea energiei electrice intre
consumatori existente cu tensiune electrica 0,4kV functioneaza niste puncte de
transformare cu transformatoare 10/0,4kV. Punctele de transformare in apropierea zonei
de proiect sunt alimentate de la substatia municipalad prin liniile aeriene LEA 10kV in
sectoarele cu case cu putine nivele si prin cablu LEC 10kV  in sectoarele cu cladiri
multeetajate. Retelele de distribuire 0,4kV sunt efectuate prin cablu in sectoarele cu
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cladiri multeetajate si aeriene in sectoarele cu case cu putine nivele. Retelele de
iluminare exterioara sunt liniile aeriene.

In prezent, capacitatea electrica existenta acopera pe deplin nevoile zonei de proiect,
dar pentru perspectiva ar trebui sa creasca in functie de consumul curent.

3.6.2 Sarcina electrica

Sarcina totala este stabilita ca suma sarcinilor cladirilor complexului rezidential si
obiective de menire social-culturale, care se afld in limitele zonei de proiect.

Calculul sarcinii este efectuat conform normativelor specifice la unitate, metru patrat,
etc., In conformitate cu NCM G.01.02:2015 " Proiectarea si montarea instalatiilor
electrice 1n cladirile locative si sociale".

Calculul sarcinii electrice sectorului constructiilor noi

Date initiale:

Iniltimile blocurilor:

Bloc locativ Nel S+2D+P+14E;

Bloc locativ Ne2 9E.

Numarul de apartamente:

Bloc locativ Nel - 262 un;

Bloc locativ Ne2 - 72 un.;

Numarul de ascensoare :

Bloc locativ Nel - 8 un (pentru blocuri de 14 nivele - 2un pe fiecare intrare);
Bloc locativ Ne2 - 2 un.

Suprafata comerciala totala 1051 m2, inclusiv:

- suprafata totala a magazinelor de marfuri de uz casnic 500 m2

- suprafata totala a magazinelor de produse alimentare 551 m2
suprafata salilor de comert este de 85% din suprafata totala a magazinelor
Smc= 500%0,85=425 m2;

Sma =551x0,85=468 m2.

Suprafata parcajei subterane pentru 120 locuri - 2102 m2.

1. Apartamente cu plite pe gaze naturale si cu cazane individuale pe gaz pentru
incalzire si alimentare cu apa calda:
Pap = nx Pap.spxk,
unde:
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Pap.sp - este puterea specifica a receptoarelor electrice ale apartamentelor in
functie de numarul de apartamente, de tipul plitelor de bucatarie, kW/apartament;
Pap.sp =0,74
n - numarul de apartamente, conectate la linie (PT);
k - coeficient tindnd cont de confortul apartamentelor;
k=1,25.

Pap = (262+72)x0,74%1,25=309kW.

2. Instalatie de ascensoare:
Pas = nx Pasc.mX Kc.as,

unde:
Pas.m - este puterea de ascensoare mediu;
Pasc.m =7 kW;

n - numarul nstalatiilor de ascensoare, conectate la linie (PT);
Kc.as - Coeficientul de cerere pentru instalatia de ascensoare in functie de numarul
de ascensoare, si in functie de inaltimea cladirile;
Pentru instalatiilor de ascensoare in cladirile cu inédlfime de 14 etaje
Kc.as=0,6;
Pas = (8+2)x7x0,6=42kW.

3. Magazinele de produse alimentare:

Pma = Smax Pma.sp,
unde:

Pma.sp - este puterea electrice specifica macro ale magazinelor de produse
alimentare, in functie de suprafata salilor de comert kW/m?2;
Pma.sp=0,25 kW/m2;

Sma - suprafata magazinei de produse alimentare, m2;
Pma = 468%0,25=117kW.
4. Magazinele de marfuri de uz casnic:

Pmc = Smcx Pmc.sp,
unde:
Pmc.sp - este puterea electrice specifica macro ale magazinelor de marfuri de uz
casnic, 1n functie de suprafata salilor de comert kW/m2;
Pma.sp=0,16 kW/m2;

Smc - suprafata magazinei de produse de uz casnic, m2;
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Pmc = 425%0,16=68kW

5. Parcaje subterane:
Pp = Spx Pp.sp,
unde:
Sp - suprafata parcajei subterane, m2;
Pp.sp - este puterea electrice specifica macro ale parcajelor, kW/m2;
Pp.sp=0,02 kW/m2;
Pp=2102x0,02=42kW

6. Puterea de calcul Pc, a liniei de alimentare (a postului de transformare) la
alimentarea mixtd a consumatorilor de diverse destinatii (cladirilor locative si
cladirilor publice sau incaperilor), se determind cu expresia:

Pc = Pcl,max + K1xPcl,1+K2xPcl,2+...+KnxPcl.n,

unde:

Pcl,max este cea mai mare din puterile electrice ale cladirii, alimentate de linia (PT),
kW;

Pcl, ..., Pcl.n - puterea de calcul a fiecarei cladiri (1,...n), in afara de cladirea, care are
cea mai mare putere Pcl.max, alimentate prin linia (PT), kW;

K1, ..., Kn - — coeficientii de simultaneitate a puterilor maxime, care iau in
consideratie cota puterilor electrice a cladirilor publice (incaperilor) si cladirilor locative
(apartamentelor si receptoarelor electrice de ford) in puterea de calcul maxima Pcl.max.

Pentru calculul nostru, avem:
Pcl,max= Pap
Pc =Pap + K1 x Pas+ K2x Pma + K3x Pmc+ K4x Pp,
unde:
K1=1; K2=0,8; K3=0,8; K4=1;

Pc =309 + 1x42 +0,8x117 + 0,8x68 + 1x42=
=309+42+94+55+42= 541 kW.

Pentru instalare se recomanda un punctul de transformare de tip inchis cu 2
transformatoare cu o capacitate de 400kVA fiecare.

3.6.3 Shema de alimentare cu energie electrica. Propunere de proiect.

Alimentare cu energie electricd a zonei de proiect, care constitue - 541kW, se va
efectua dela substatie de transformatoare PDC128 HINCESTI 110/35/10kV. Pentru
distribuirea energiei electrice in sectorul constructiei de complexului rezidential noua
se propune construirea un punct de transformare 10/0,4 kV si a retelelor 10kV si 0,4kV.

Se propune conectarea PT proiectat la reteaua de 10kV folosind o schema cu doua
linii de la punctele de transformare existente PT456HN si PT468HN (conform Aviz de
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racordare nr.P20402024040017 din 26.04.2024 emis de ICS "Premier Energy" SRL).
Amplasarea cablurilor de 10kV este aproximativa si, dacd este necesar, poate fi
clarificarta la nivel local.

In corespundere cu planul de dezvoltare si reconstructie pentru perspectiva, directia
raionald ICS "Premier Energy" SRL efectueazi lucriri planificate de inlocuire a
utilajului, profilaxie si constructie a retelelor si obiectelor noi, in volumul stabilit
privind asigurarea functiondrii stabile a sistemului de alimentare cu energie electrica al
municipului.

Daca este necesar, reconstructia si/sau reamplasare punctelor de transformare
existente este posibila.

Amplasarea, construirea si conectarea punctelor de transformare la retelele electrice
vor fi decise in fiecare caz separat in proces de proiectare, sarcina lor fiind luata in
considerare 1n bilantul general.

Conectarea obiectelor noi se efectuaza in conformitate cu conditiile tehnice lansate
de retelele electrice si prin negocieri reciproce (contracte) pentru a furniza energie
electrica.

Schema retelelor magistrale si instalatiilor de alimentare cu energie electrica este
reflectatd pe planul Sc. 1:1000.

3.6.4. Surse regenerabile de energie
3.6.4.1. Politica de stat in domeniul surselor regenerabile de energie

Aspectele legate de sursele regenerabile de energie in calitate de alternativa reala,
ce compenseaza lipsa altor resurse interne de energie, la fel in conformitate cu politica
UE pentru sustinerea producerii energiei electrice din sursele regenerabile de energie
din urmatoarele legi si acte normative:

- Legea cu privire la energia regenerabild din 2007 a fost elaborata luand in consid-
erare

- Programul National pentru Eficienta Energetica 2011-2020;

- Planul National de Actiuni in domeniul Eficientei Energetice pentru anii 2013-2015;

- Strategia energetica a Republicii Moldova pana in anul 2030.

Politica de stat din domeniul energiei din surse regenerabile este implementata
prin intermediul programelor de stat sectoriale si locale. Punerea in aplicare a acestor
politici este monitorizatd de catre organul central de specialitate al administratiei pub-
lice in domeniul energeticii.

Principiile politicii de stat din domeniul surselor energiei regenerabile sunt
urmatoarele:

- ajustarea cadrului legislativ national la normele si standardele Uniunii Europene;
- promovarea energiei din surse regenerabile, eficientei energetice si economisirii en-
ergiei
prin aplicarea schemelor si a masurilor de sprijin, in conformitate cu legea;
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- exercitarea administrarii de stat in domeniul energiei din surse regenerabile;
- accesul prioritar pentru energia electrica din surse regenerabile;
- asigurarea accesului persoanelor fizice si juridice la informatii privind producerea
si utilizarea energiei din surse regenerabile si eficienta energetica;
- supravegherea procesului de cultivare si utilizare a soiurilor de plante modificate
genetic,
destinate productiei de combustibili regenerabili in conditiile unui ciclu tehnologic
inchis.
Politica de stat 1si propune sa atinga urmatoarele obiective:
- diversificarea resurselor locale de energie primara;
- realizarea unei ponderi a energiei regenerabile in consumul final brut de energie
20%;
- realizarea unei ponderi de cel putin 10% in consumul final al energiei din surse re-
generabile
in sectorul transporturilor;
- dezvoltarea regionala si locala;
- promovarea cooperarii Intre autoritatile publice centrale, regionale si locale;
- asigurarea securitatii, sanatatii, protectiei muncii in procesul de dezvoltare a ener-
giei
din surse regenerabile;
- promovarea §i incurajarea eficientei energetice, a economisirii energiei, co-

generarii,
a Incalzirii 1 racirii centralizate, precum si cresterea ponderii energiei din surse
regenerabile;
- incurajarea colaborarii tehnico-stiintifice internationale §i implementarea pro-
greselor

internationale stiintifice si tehnice in domeniul energiei din surse regenerabile;
- asigurarea comunicarii §i sensibilizarea opiniei publice in domeniul energiei din
surse regenerabile.
- Integrarea surselor regenerabile de energie in sistemul energetic al Republicii Mol-
dova.

4. PROTECTIA MEDIULUI
4.1. Analiza locului de amplasare a zonei in structura
planimetrica si functionala a localitatii.

Terenul este situat in sectorul 1 “Centru 1” mun. Hincesti adiacent cu zona
locativd existenta, la intersectia strazilor: Mihalcea Hincu, 31August 1989  si
Chisindului, pe terenuri cu constructii de diferite tipuri de proprietate pe o suprafata
totala de 4,00 ha.
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Teritoriile adiacente sunt:

- Nord -Vest: str. Chisindului, spatii locative;

- Sud-Est : str. Mihalcea Hincu spatii locative individuale;

- Sud — Vest: lacul pe bazinul hidrografic al paraului fard nume, afluentul drept al
raului Cogilnic.

Transport. Schema de transport este elaborata tinand cont de acces liber spre
zonele rezidentiale si publice. Locuri pentru parcarea provizorie a unitatilor de transport
a se prevedea in apropierea cladirilor administrative, magazine si birouri.

Asigurarea cu transport auto va fi efectuata din drumul R34 directia Hicesti -
Leova, prin strazi propuse structurate conform solutiilor prezentului Planului Urbnistic
Zonal.

Alimentare cu gaze naturale nr. cadastral 53012061535 s1 53012061060, situat str. M.
Hincu, 154 al or. Hincesti.

Schema alimentarii cu gaze este prevazuta prin conducte de gaze de presiune medie
P=0.3Mpa pina la PRG. De la PRG prin conductele de presiune joasa de 0,003 MPa
pina la complex locativ. Conductele de gaze de presiune joasa proectate supraterane pe
fatadele blocurilor locative.

Aprovizionarea cu energie electrica, caldura, apa s.a. a ansamblului nou creat se
va efectua, conform conditiilor tehnice si contractelor individuale de la obiectele
comune a obiectivului a zonei date.

4.2.Caracteristica geofizica succinta a teritoriului zonei
4.2.1.Structura geologica si conditiile ingineresti-geologice a terenului.

Evaluarea teritoriului in functie de gradul de adecvate pentru constructie, in
functie de conditiile ingineresti si geologice.

Terenul este situat in zona A:

Zona A - favorabila pentru constructii. Geomorfologic coincide cu partile line a
coastelor si cu cumpenile apelor. In limitele zonei elimenate in structura geologica
participd argile nisipoase cuaternare aluviala-deluviale sensibile la umezire, nisipo-
lutoase si argile nisipoase aluviale nesensibile la umezire, stratificate complect in
sedimenteeele sarmate de agrile, soluri nisipo-lutoase si nisipuri. Tipul conditiilor dupa
sensibilitatea solului la umezire-gradul unu. Factorii nefavorabili, referitor la geologia
inginerica (alunecari de teren, vagduni si alt.) nu s-au constatat. Apele freatice sunt
stratificate la o adincime de mai mult de 4 m. Categoria de seismicitate a solurilor este
2. Seismicitatea teritoriului mun. Hincesti, conform hartei de raionare seismica constitue
7 grade.

Zona C — conditional favorabila pentru constructii din cauza pantei abrupte sporite
ale coastelor vaii (mai mult de 8-10°) si prezenta procecelor de eroziune. In mod
geomorfologic coincide cu terenurile care dispun de pante abrupte ale coastelor vaii
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r.Cogilnic si ai afluentilor lui. In structura geologici a teritoriului participa rocile
cuaternare din argile nisipoase nisipo - lutoase aluvial — deluvial, sensibile la umezire,
nisipo - lutoase si argile nisipoase aluviale nesensibile la umezire, asternute de luturi,
nisipo - lutoase si nisipuri sarmate. Dupd conditiile solului de sensibilitate la umezire
acest sediment se referd la tipul unu. Solurile dupa capacteristicile de seismicitate se
refera la categoria 2. Apele freatice sunt stratificate la adincimele 4,5-17 m. Amplasarea
noilor obiective de constructie este posibild numai dupa efectuarea prospectiunilor geo-
logice detailate sub fiecare obiect aparte si controlul coastelor privind situatia de
echilibru.

4.2.2 Conditiile climaterice.

Clima mun. Hincesti, poate fi caracterizatad ca temperat - continentald cu o mare
amplitudine anuala a temperaturii aerului: vara calduroasa de lunga durata si iarna
relativ calda si scurtd; cu o cantitate mica de precipitatii, preponderent in timpul verii.

Regimul climatic al zonei apartine celei de-a doua zond cu potential moderat de
poluare atmosferica. Se caracterizeaza prin frecventa inversiilor de suprafata de pana la
30%. In toate anotimpurile, frecventa vitezei vintului este de 0 - 3 m/s. Astfel, se creazi
conditii echiprobabile atat pentru dispersia impuritdtilor, cat si pentru acumularea
acestora.

Datele climatice au fost utilizate in conformitate cu ghidul climatic ,, Date pe mai mulfi
ani, partile 1-6, numarul 11, Republica Moldova” (date multianuale).

Regimul de temperatura:

Temperatura medie maxima a celei mai calde luni la ora 13, dupa datele multianuale
este de +28,3°C. Temperatura medie anuala a aerului dupa datele multianuale este de
+9,4°9C; cea mai rece lund a anului (ianuarie) este de -3,5°C; cea mai calda lund a anului
(iulie) este de +21,4°C.

Umiditatea:
Relativ cea mai mare umiditate este in timpul iernii (83 - 86%), in perioada calda a
anului, valoarea ei scade cu pana la 62%.

Precipitatiile:

Suma anuala de precipitatii este de 469 mm. Dintre ele, cad precipitatii: in perioada
calda a anului (aprilie - noiembrie) - 364 mm; 1n perioada rece (decembrie - martie) -
105 mm.

Regimul vantului:

25



Predomina directia vantului nord - vestica - 27%.
Viteza medie anuala a vantului — 2,6 m/sec.
Viteza medie de 5 % asigura - 9 m/sec.

Ceata
Pe an s-au inregistrat 31 zile cu ceatd, in unii ani numarul acestora se majoreaza pana la
45 zile.
Furtuna

Pe an s-au inregistrat 34 zile cu furtuna, in unii ani numarul acestora se majoreaza pina
la 48 zile.

Soare cu stralucire
Durata de soare intr-un an: 2215 ore (min: XII — 54 ore) (max: VII — 325 ore; VIII - 307
ore). Numarul de zile fara soare - 71 de zile.

Inversiile de suprafata in mediu pe an constituie — 23%.

Coeficient de stratificare A se aproba in baza p. 2.2. OND-86 si egal cu 200.

Astfel, in atmosfera se creaza conditii echipabile pentru dispersarea poluantilor si pentru
acumularea acestora.

4.3. Nivelul poluarii de fond a aerului, solului
si a corpurilor de apa a zonei

4.3.1. Nivelul poludrii de fond a aerului

Posturi stationare pentru monitorizarea starii aerului atmosferic in mun. Hincesti
nu este prevazut. Prin urmare, nivelul de poluare de fond este luat in functie de
populatia oraselor analoge.

Conform tabelului. 9.15 ,,Orientari pentru controlul poludrii atmosferice”, RD-
52.04.186-89, M., 1991, p 419 - concentratiile de fond pentru asezarile cu 10 - 50 mii
locuitori sunt:

Substante solide - 0,2 mg/m?® (0,4 CMA);

Oxid de carbon - 0,4 mg/m? (0,08 CMA);

Dioxid de azot - 0,008 mg/m? (0,04 CMA);

Dioxid de sulf - 0,02 mg/m? (0,04 CMA).

4.3.2. Resurse funciare.

Obiectivul in cauza este neamenajat si ocupat cu parcele de terenuri pentru
constructii de diferite tipuri de proprietate. Proiect de amenajare a teritoriului
rezidentiald cu blocuri locative multietajate este nivelul transformarilor reale, in care,
principalele dispozitii pentru protectia mediului sunt puse in aplicare formarea o
situatie specifica de planificare urbana cu conditii locale de mediu, sanitare §i igienice.
In acest context amplasarea acestor constructii si amenajari este previzuti pe un teren
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cu suprafata aproximativ 4 ha. Teritoriul proprietatii private se afla in sector 1 “Centru
1”. Terenul nu este inscris In zond protejatd, introdictii temporare sau definitive de
construire, zone declarate de interes public, monumente de arhitecturd ets. lipsesc.
Starea terenului este satisfacatoare. Terenul destinat trebuie sd fie curdtat pentru
constructii noi.

4.3.3. Resurse acvatice

Terenul alocat pentru amplasarea blocuri locative proiectate este situat pe bazinul
hidrografic al paraului fard nume, afluentul drept al raului Cogilnic. Lungimea fluxului
este aproximativ de 8,6 km. Debitul lui cu asigurarea de 1% 1n regiunea bazinului
ordsenesc de apa atinge 36,4 m*/sec , in sectiunea gurii - 60,7 m*/sec. In partea centrald
a orasului fundul vaii este dispartit de un baraj din sol cu indlfimea de 8 — 10 m si
lungimea 20 — 130 m, care a creat un rezerevor de apa cu lungimea de 0,8 km si latimea
100 — 300 m. Mai jos de baraj se observa procese de filtratie a apei, ca urmare fundul
vail la o lungimea de 150 — 200 m este puternic inmlastinat. Fisia riverana a apelor
paraului fard nume in conformitate cu standardele actuale este de cel putin 5 m pe
ambele maluri Fasia de apa de coastd a paraului fard nume, conform standardelor in
vigoare, este de cel putin 5 m pe ambele maluri, indicand posibile zone de inundare cu
ape de scurgere de suprafatd, iar zona de protectie a apei din al doilea lac este luata de-a
lungul hotarului locuintei existente.

Astfel, terenul alocat este situat in afara fasiei reverane a paraului fard nume si
in afara zonelor de protectie a apei ale lacului de acumulare.

4.3.4. Soluri.

Cele mai frecvente tipuri de soluri urbane sunt soluri aluviale luncd umede, usor
saline, precum si cernouiomuri tipic slab humifer, cernoziomuri levigat si cernoziomuri
obisnuite. Ponderea medie a fertilitatii solurilor, ca si in proprietdtile lor asa si pe
productivitate culturi agricole, constituie 61 de baluri dupd clasa medie a fertilitatii
solurilor in raionul Hincesti 58 de puncte. Conform clasificarii solurilor dupa fertilitatea
aceste soluri fac parte din clasa a [V-ea (asa numite "sol satisfacator").

4.3.5. Spatii verzi.

Suprafata suprafetei plantate a unui bloc de cladiri cu mai multe apartamente intr-
o zona rezidentiald (excluzand zonele scolilor si institutiilor prescolare) ar trebui, de
regula, sa fie de cel putin 25% din suprafata blocului. Pentru lucrari de inverzire a teri-
toriu necesar de utilizat doar stratul fertil.
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4.4. Evaluarea impactului asupra mediului

4.4.1. Aerul atmosferic
Evaluarea igienica a starii bazinului aerian intr-o zond datd

Evaluarea igienica a starii bazinului aerian Tn conformitate cu sistemul de criterii propus
in ,,Recomandarile pentru protectia mediului in planificarea regionalda”, M., 86, este
dupa cum urmeaza:

- Prin factori naturali si climatici: Din punctul de vedere al proceselor favorabile de
autopurificare a atmosferei de impuritati, factorii climatici locali caracteristici determina
teritoriul acestui obiect ca zond cu potential atmosferic moderat. Adicd, in atmosfera se
creaza conditii echipabile, atat pentru dispersia poluantilor, cat si pentru acumularea
acestora.

4.4.2.8tarea bazinului aerian, ludnd in considerare impactul antropogen:

Evaluarea teritoriului bazinului aerian, tinind seama de impactul antropogen, a
fost efectuatd conform Pexomenaamusm mo oxpane OKpy>KaroIiei cpessl B
paiioHHo# TmanupoBke”, M., 86, Anexa 12, p. 121.

1. Capacitatea atmosferei de a disipa emisiile (% din frecventa inversiunilor, viteza
vintului, 0-1 m/ s) - zona II cu potential moderat - favorabila limitata;

2. Capacitatea de descompunere in atmosfera a impuritdtilor ddunatoare (2215 ore
de soare) - favorabila;

3. Capacitatea de descompunere in atmosfera a impuritatilor daunatoare (34 de zile
cu furtuni) - favorabila limitata;

4. Capacitatea de a spala impuritatile si produsele de descompunere din atmosfera
(469 mm zile cu precipitatii) — favorabila limitata;

5. Gradul de poluare cu praf, dioxid de sulf, oxizi de azot etc.) (poluarea de fond -
concentratiile maxime admise nu depasesc 0,5 CMA) - favorabil;

6. Gradul general de poluare a aerului (potential industrial) (intreprinderi cu clasa
IV-V de pericol sanitar) - favorabil.

4.4.3. Situatia existenta

Proprietatea in cauza este nedezvoltata si este ocupata de terenuri pentru con-
struirea de diverse tipuri de imobile. Anterior, acest teritoriu, conform Regulilor de ur-
banism, era destinat pentru - Zona de unitati comerciale, servicii si activitati, zona de
utilitate si teritoriul comunal.
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Situatia existenta: Procuratura raionala (poz. pe PUZ — A3); Oficiu (poz. pe PUZ —
A14); Casa de deservire a populatiei (poz. pe PUZ — G2); Farmacia (poz. pe PUZ —
D5); Centrul de medicina (poz. pe PUZ — D8); Cafenea-bar (poz. pe PUZ — F5).

Toate dotarile existente nu contravin cerintelor pentru protectia aerului atmosferic.
Nu existd zone de protectie sanitara pentru aceste instalatii.

4.4.4.Protectia resurselor de apa

Terenul este situat in afara zonei de protectie a apei a raului Cogilnic si a paraului
Bucium. Nu exista surse de alimentare centralizata cu apa potabild in zona in cauza;
exista retele de canalizare. Impactul negativ asupra solului si resurselor de apa este
nesemnificativ.

4.4.5. Resurse funciare.

Teritoriul cu suprafata aproximativ 4,0 ha nu se incadreaza in zonele de protectie
ale monumentelor naturii, protejate de stat si monumente ale patrimoniul istoric si
cultural.

4.4.6. Deseurile menajere.

Deseurile menajere vor fi depozitate in tomberoane/platforme, amplasate in
interiorul terenului privat cu transportarea ultrioarda la platforma autorizatd pentru
deseuri.

4.5. Analiza starii existente a mediului, tendinta lui spre
modificare si prognoza cu evidenta dezvoltarii planificate a zonei si
a localitatii In intregime

4.5.1.Situatia actuala

Proprietatea in cauza este nedezvoltata si este ocupata de terenuri pentru construirea
de diverse tipuri de imobile. Anterior, acest teritoriu era destinat pentru: zone de unitati
comerciale, servicii si activitati, zone pentru scopuri interne si teritorii pentru scopuri
municipale.

Instalatiile existente situate Tn aceastd zona nu sunt surse de poluare a aerului.
Nu existd zone de protectie sanitara pentru aceste instalatii.
Principalele emisii provin din transport, care este si o sursd de poluare fonica.
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4.5.2. Perspectiva dezvoltarii.

Pe teritoriul solicitat, intre stradd Mihalcea Hincu, str.31 August 1989 si str.
Chisinaului se propune dezvoltarea si dotarea unui ansamblu rezidential etajat cu functii
complementare si dezvoltarea zonelor de interes public (suprafata totala de circa 0,32 ha
— sector 1; si suprafata totala de circa 0,32 ha — sector 2).

Tipul constructiilor locative (sectorul 1) (poz pe PUZ 1-00)— casd multietajatd 14
etaje cu apartamente colective (ter. cu nr. cadastrale 53012061060; 53012061535)
(numarul de apartamente va constitui 262; prognoza numarului populatiei - 600 oam).

Tipul constructiilor locative (sectorul 2) (poz pe PUZ 2-00) — casd multietajata 9
etaje cu apartamente collective (ter. cu nr. cadastral 5301204513)
(numarul de apartamente va constitui 72; prognoza numarului populatiei -166 oam).

Emisii in atmosfera

» Sectorul 1 (poz pe PUZ 1-00)— casa multietajata 14 etaje cu apartamente collective.
Numarul de apartamente va constitui 262.

Acest complex va avea cazane in fiecare apartament (24 kW - 28 kW), in functie
de suprafata apartamentului. Cazanele sunt proiectate pentru furnizarea apei calde si
incalzirea in sezonul rece. Evacuarea gazelor de ardere din cazane va fi asigurata pe
acoperis. Furnizati cazane de clasa 5 cu continut scazut de monoxid de carbon si dioxid
de azot.

Emisii in aer: monoxid de carbon, dioxid de azot, benzo(a)piren.

Fiecare apartament va avea, de asemenea, aer conditionat si un frigider de uz
casnic.

Freon R 404, R 410A este folosit ca reactiv - un gaz neinflamabil, neexploziv,
practic inofensiv. Nu exista o concentratie maxima admisa. Conform Protocolului de la
Montreal al Conferintei Internationale (1986) privind protectia stratului de ozon al
Pamantului, agentii frigorifici R 404, R 410A nu sunt inclusi in grupul compusilor
ozonactivi si sunt recomandati ca agent frigorific alternativ. Functionarea aparatelor de
aer conditionat si a frigiderelor de uz casnic nu este asociata cu emisiile de substante
nocive In mediu.

Pe teritoriul ansamblului rezidential vor exista locuri de parcare pentru vehicule si
un loc pentru un container pentru colectarea deseurilor menajere.

Emisii in aer din transport: oxid de carbon, hidrocarburi benzina, dioxid de azot,
dioxid de sulf, benzo(a)piren, aerosoli de plumb, funingine, motorina hidrocarburi,
acetaldehida.
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e Sectorul 2 (poz pe PUZ 2-00) — casd multietajata 9 etaje cu apartamente collective.
Numarul de apartamente va constitui 72.

Acest complex va avea cazane in fiecare apartament (24 kW - 28 kW), in functie
de suprafata apartamentului. Cazanele sunt proiectate pentru furnizarea apei calde si
incalzirea in sezonul rece. Evacuarea gazelor de ardere din cazane va fi asigurata pe
acoperis. Furnizati cazane de clasa 5 cu continut scazut de monoxid de carbon si dioxid
de azot.

Emisii in aer: monoxid de carbon, dioxid de azot, benzo(a)piren.

Fiecare apartament va avea, de asemenea, aer conditionat si un frigider de uz
casnic.

Freon R 404, R 410A este folosit ca reactiv - un gaz neinflamabil, neexploziv,
practic inofensiv. Nu exista o concentratie maximad admisa. Conform Protocolului de la
Montreal al Conferintei Internationale (1986) privind protectia stratului de ozon al
Pamantului, agentii frigorifici R 404, R 410A nu sunt inclusi in grupul compusilor
ozonactivi si sunt recomandati ca agent frigorific alternativ. Functionarea aparatelor de
aer conditionat si a frigiderelor de uz casnic nu este asociata cu emisiile de substante
nocive in mediu.

Pe teritoriul ansamblului rezidential vor exista locuri de parcare pentru vehicule si
un loc pentru un container pentru colectarea deseurilor menajere.

Emisii in aer din transport: oxid de carbon, hidrocarburi benzina, dioxid de azot,
dioxid de sulf, benzo(a)piren, aerosoli de plumb, funingine, motorina hidrocarburi,
acetaldehida.

4.5.3.Influenta factorilor fizici

Principala sursa de zgomot care afecteaza mediul inconjurator este vehiculul care
trece pe strazi: M. Hincu, 31 August, Chisinau.
Masurdtorile instrumentale ale intensitatii traficului cu ajutorul sonometrelor nu au fost
efectuate Tn aceastd zona.
Datele standard pentru fluxul de trafic conform NKM E.04.02:2014 ,,Protectie
impotriva zgomotului” sunt date: 70 — 80 dBa; camioane: 80-95 dBA; autobuze: 80 —
85 dBA; motociclete: 90-95 dBA.

Radiatie electromagnetica.
Sursele de radiatie electromagnetica sunt locurile in care sunt asezate linii aeriene, sub-
statii de transformare deschise si aparate de comutare deschise (poz. pe PUZ VI-24
Statia electrica 110/35/10 kW si F-4 Statia de transformare a energiei electrice). Zona
de protectie sanitara, conform standardelor - 20 m. De la cladirile rezidentiale: 350 m —
460 m.

In cazul in care sunt respectate degajirile necesare de la sursele de radiatii electro-
magnetice (EMR) la obiectele care necesita protectie impotriva EMR, nivelul radiatiilor
electromagnetice este asigurat in cadrul standardelor sanitare. Marimea golurilor
necesare este determinata in regulile de reglementare relevante (PUE).
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De asemenea, antenele de transmisie cu o putere de 50 kW sau mai mult ale repeti-
toarelor, centrele de televiziune, centrele de emisie pot deveni surse de radiatii electro-
magnetice. La elaborarea documentatiei de proiectare pentru constructia acestor in-
stalatii, au fost determinate zonele necesare de restrictie de dezvoltare, zone de protectie
sanitard. Dezvoltarea teritoriilor adiacente trebuie efectuata in conformitate cu zonele de
restrictie de dezvoltare stabilite.

4.5.4.Caracteristica si dimensiunile zonelor de protectie
sanitara i intervalele sanitare. Folosirea lor de facto.

Nu existd zone de protectie sanitard pentru incdperile cazanelor. Acestea ar trebui de-
terminate prin calcularea dispersiei substantelor nocive continute in emisiile in at-
mosfera.

In aceasta etapa, in timpul dezvoltirii Plana Urbanistic Zinal (PUZ), aceste calcule nu
sunt furnizate.

4.6. Cerintele pentru dezvoltarea ecologico-urbanistica a
teritoriului de perspectiva

Constructia unui complex rezidential cu spatii locative moderne, va contribui la
schimbarea aspectului urban al zonei si va avea un impact pozitiv asupra nivelului de
trai in zona datd. Realizarea investitiei propuse pentru terenurile private, ce au generat
elaborarea PUZ, este dictatd de necesitatea de spatii locative moderne cu infrastructura
necesara in municipiul Hincesti. Zona favorabild bine dezvoltata va oferi facilitati
moderne si un nivel ridicat de confort, va aduce beneficii multiple: de la imbunatatirea
ofertei de locuinte pana la stimularea cresterii economice si sociale a acestei zone.

4.7. Evaluarea ecologica a variantelor solutiilor
de proiect pentru dezvoltarea zonei
Necesitatea elaborarii PUZ a parvenit cu scopul revitalizarii si imbunatatirii
calitatii mediului urban existent, valorificarii terenurilor municipiului.

Realizarea investitiei propuse pentru terenurile private, ce au generat elaborarea
PUZ, este dictata de necesitatea de spatii locative moderne cu infrastructura necesara in
municipiul Hincesti. Zona favorabila bine dezvoltata va oferi facilitati moderne si un
nivel ridicat de confort, va aduce beneficii multiple: de la imbunatatirea ofertei de
locuinte pana la stimularea cresterii economice si sociale a acestei zone.

4.8. Masuri de protectie a mediului cu scopul asigurarii restabilirii,
pastrarii si imbunatatirii mediului.
Ansamblul rezidential proiectat (sector 1 - cladire de locuinte cu 14 etaje; si sec-
tor 2 - cladire de locuinte cu 9 etaje) nu va afecta sdnatatea populatiei si respecta toate
standardele sanitare prevazute in Republica Moldova.
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Se recomanda 1n proiectul de lucru sa se prevada o serie de masuri pentru a
asigura Indeplinirea cerintelor de reglementare pentru protectia resurselor de apa:

- Malurile 1azului din perimetrul fisiilor riverane de protectie a apelor se
consolideaza prin plantarea de arbori si arbusti hidrofili;

- Asigurarea tehnica a obiectivului mentionat propus spre delimitare, se
efectueaza de la retelele existente ale zonei adiacente. Aprovizionarea cu energie
electrica, caldura, apa s.a. ale ansamblului nou creat se va efectua conform conditiilor
tehnice si contractelor individuale de la obiectele comune a obiectivului zonei date.

Luind in consideratie destinatia si locul amplasarii, impactul nesemnificativ
asupra mediului de la obiectul proiectat, impactul va fi in limitele cerintelor sanitare, a
caror activitate nu va afecta poluarea aerului atmosferic, a corpurilor de apa si a
solului. O evaluare de mediu cuprinzatoare a acestei locatii va fi efectuata in timpul
fazei de implementare a proiectului in ansamblu si coordonat in modul stabilit.

5. CONCLUZII

Planul Urbanistic Zonal ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal al
teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strazile Mihalcea Hincu, 31 August 1989 si
Chisinaului” propune modificarea partiald a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.8 prin modificarea zonei functionale a regimului
urbanistic al terenurilor cu nr. cadastrale 53012061060; 53012061535 s1 5301204513
din C- 8 (Zona de institutii de comert, servicii §i activitati);

V1-8 (Zona utilitate cotidiand) si G - 8 (Zona gospodarie comunald) in R, — 8 (Zona
rezidentiala, locuinte in regim mediu si mare de indlfime s1 functiuni complementare).

Aparitia unui complex rezidential cu functiuni complementare, va ameliora
situatia sanitaro-ecologica actuald prin valorificarea si amenajarea complexa a
teritoriului dat.

PUZ-ul reprezinta o faza premergatoare a realizarii investitiilor. Noua investitie
va completa imaginea urbana a zonei si va aduce cu sine un plus de atractivitate aces-
teia. Experienta investitorului in finantarea si organizarea procesului de construire
dovedesc capacitatile necesare pentru lansarea proiectului promovat.

Realizarea investitiei propuse pentru terenurile private ce au generat elaborarea
PUZ este dictata de necesitatea de spatii locative moderne cu infrastructura necesara in
municipiul Hincesti.

Zona favorabila, bine dezvoltata va oferi facilitati moderne si un nivel ridicat de
confort, va aduce beneficii multiple: de la imbunatatirea ofertei de locuinte pana la
stimularea cresterii economice §i sociale a acestei zone, va transforma terenurile
abandonate si neutilizate in zone dezvoltate.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o
zona din localitate si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu pre-
vederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte.
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Pe baza analizei si cercetarilor situatiei existente, a concluziilor studiilor de fun-
damentare si a opiniilor initiatorilor in PUZ se trateaza categorii generale de probleme:
zonificarea functionald a terenurilor; organizarea retelei stradale; indici si indicatorii ur-
banistici; dezvoltarea structurii edilitare; masuri de protectie a mediului; reglementari
specific detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de urbanism
aferent PUZ.

Constructia multietajata (cladirea rezidentiala 14E), planificata pe terenul studiat,
conform clasificarii in functie de importanta lor si de gradul pericolului de incendiu se
raporteazd la grupa a doua. In documentatia de proiect, conform Art. 12! din Legea nr.
267/1994 privind apararea impotriva incendiilor, proiectantii de constructii §i in-
stalatii, de amenajari de echipamente si utilaje: vor elabora compartimentul de proiect
., Masuri de asigurare a sigurantei la incendiu’ pentru obiectivele din grupurile intii §i

doi.

— Solutiile propuse in prezentul proiect sunt corelate la solutiile Planului
Urbanistic General al mun. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect”, Obiect
nr.15815 (2017);

Proiectul elaborat este efectuat in baza cerintelor normative in vigoare i se
prezinta organelor Administratiei Publice Locale spre examinare.
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— date initiale;
— piese desenate.

6. ANEXE
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REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL MUNICIPAL HiN CESTI

DECIZIE Nr. 23/10
r dih 22.08.2024

Cu privire la initierea elabordrii Planului Urbanistic Zonal
_lal teritoriului mun. Hincesti cuprins intre

str. Mihalcea Hincu, str. 31 August si str. Chisindu

Avind in vedere cererea persoanei juridice ,,Beton Industrie” SRL si ,,Buta-Plus” SRL cu
privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre strizile
Mihalcea Hincu, 31 August si str. Chisindu, prevederile Planului Urbanistic General al mun.
Hincesti, aprobat in baza deciziei Consiliului municipal Hincesti nr.16/04 din 15.08.2017.

in conformitate cu prevederile art.6, art.12, art.14, art.15, art.30 din Legea nr.835/1996
“Privind principiile urbanismului si amenajdrii teritoriului”, in temeiul art. 14 (2) lit.’0” din
Legea nr. 436 din 28.12.2006 »Privind administratia publica locala”, Consiliul municipal
Hincesti,

DECIDE:

1. Initierea elaboririi planului urbanistic zonal (PUZ) se intemeiaza in baza initiativei
administratiei publice locale sau in baza studiilor de fundamentare urbanistics privind
dezvoltarea unei parti a teritoriului localitatii sau amplasarea unor constructii in limitele
parcelei elaborate de citre:

Persoanele fizice sau juridice interesate in dezvoltarea zonei — PUZ.

2. Se prevede modificarea codului urbanistic de reglementare C-subzona institutii si comert
si ,,Vi- Subzona de utilitate cotidiand” in cod urbanistic de reglementare ,, R,— Subzona

locuibild cu blocuri locative multietajate si alte functiuni complementare”, localizati in
zona centrald a mun. Hincesti, pentru terenurile cu nr. cadastrale 53012061536 si
53012061060 cu suprafata totala de 0.3176 ha.

3. Incadrarea parcelelor noi, functia cirora nu a fost reglementati in Regulamentul local de
urbanism, in cod urbanistic de reglementare »Rz2 — Subzona locuibili cu blocuri locative
multietajate §i alte functiuni complementare”. Conform Planului Urbanistic General
elaborat de INCP “Urbanproiect” aprobat prin Decizie Nr.16/04 din 15.08.2017 zona data
face parte din Unitatea Teritorial de Referintda UTR - 8.

4. Pentru proprietarii de terenuri proiectarea si elaborarea documentatiei de urbanism se
realizeaza de catre organizatii de proiectari autorizate sau specialisti atestati in baza
contractului privind prestarea serviciilor, incheiat conform procedurilor stabilite de
legislatie. :

5. Se permite efectuarea lucririlor de pregétire inginereascid a santierului, consolidarea
peretelui de sprijin (Transa I) pe terenurile cu numarele cadastrale 53012061536 sj
53012061060 cu suprafata totald de 0.3176 ha, situat in municipiul Hincesti, str. 31
August 1989. -

6. Controlul asupra indeplinirii prezentei decizii se pune in sarcina Primarului mun.
Hincesti.

Presedintele sedintei

Consiliului municipal Hincesti

Secretarul

Consiliului municipal Hincesti
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PRIMARIA IIPUMIPUSA
MD-3401, mun. Hincegti, str. M. Hincu, 132,
Tel; 0-269-2-32-86; fax: 0-269-2-32-86
E-mail: municipiulhincesti@gmail.com

MD-3401, m, XbiHaemTs, ya, M. Xsinky 132,
Ten: 0-269-2-32-86; dare: 0-269-2-32-86
E-muil: municipiulhincesti@gmail.com

Nr.m din O (202 % ‘!w

Catre LP. Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism,
Constructii si Locuinge

mun. Chigindu, str. Independentei, 6/
tel: 022-776818
e-mail: admin@oatucl.md

Prin prezenta, Priméaria mun, Hincesti, in baza Decizia Nr. 23/10 din 22.08.2024 “Cu
privire inifierea elabordrii Planului Urbanistic Zonal al teritoriului mun. Hincesti cuprins intre.
str. Mihalcea Hincw, str. 31 August §i str. Chigindiu"” solicitdm includerea in PUZ si terenul cu nr. -
cad, 5301204513, care prevede modificarea codului urbanistic de reglementare “G-subzona de
gospoddrie comunald™ in cod urbanistic de reglementare ,,R2—Subzona locuibild cu blocuri
locative multietajate si alte functiuni complementare”.

Cu respect, %

Primarul municipiului Hincegti

2 T TOFICIUL AMERAJAREA TERITORIULUL |

iyl URBANISM, CONSTRUCTH §I LOGUNTEs |

Tel: 026922472 @ RIS |
Intrurf o 7 l
o W e 20 Loy 4
Anaxa
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