Proces-verbal al Audierilor Publice
Tema: Proiectul de decizie ,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal al
teritorinlui mun. Hincesti cuprins intre str. Mihalcea Hincu, str. 31 August 1989 si
str. Chisindun”

Data organizirii audierii publice: 17 noiembrie 2025, ora 14%

QOrganizator: Priméria municipiului Hincesti
Participanti: Lista se anexeazd

Reprezentanti: de la primérie, locuitori, investitori

Locul desfisuririi: Sala mare a primériei, str. Mihalcea Hincu, 132

in scopul organizirii procesului de consultsiri publice a proiectului de decizie, a fost emisd Dispozitia
primarului mun. Hincesti nr. 371 din 27 110.2025. A fost stabilits ca modalitate de consultare publicd —
audierile publice.

A fost publicat anunful cu privire la desfagurarea audierilor publice pe site-ul oficial al primdriei, pe
retelele de socializare, pe panoul informativ de la sediul primariei, ct si Tn presa locald. Proiectul de
decizie au fost ficute publice pe website-ul oficial al primériei, cu posibilitatea de a face cunostinta cu
materialele la sediul primériei.

in plus, secretarul consiliului municipal a informat consilierii despre posibilitatea de participare la
audieri publice, iar specialistii din cadrul primériei au anuntat telefonic persoanele interesate.

Ordinea de zi:

1. Tnregistrarea participantilor;
Deschiderea audierilor de catre dl. primar A Botnari;

3. Prezentarea proiectului de decizie pentru aprobarea Planului urbanistic zonal al teritoriului mun.
Hincesti cuprins intre str. Mihalcea Hincu, str. 31 August 1989 si str., Chigindului.
Sesiunea de propuneri;

5. inchiderea sedintei.

1. Participantii s-au tnregistrat in lista de prezenta.
2. DL primar, Alexandru Botnari a deschis sedinta de audieri:

Botnari Alexandru: Buni ziva tuturor! Vi muliumesc celor care luati parte la dezbaterile publice cu
privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal. Anterior, am mai examinat acest proiect de decizie, in
cadrul sedintei de consultare anterioars a fost discutatd initierea elaborarii PUZ, acum trecem la
aprobarea acestuia. Conform Codului urbanismului si constructiilor, a prevederilor actuale ale
legislatiei, este necesard consultarea proiectului de decizie tnainte de a fi examinat In cadrul sedintei
consiliului munijcipal. in saly sunt prezenti inclusiv §i investorii care doresc si producd schimbari la

nivel local. DL. arhitect o si ne prezinte prevederile din Planul urbanistic zonal propus spre examinare.

Plicinti Ton: Bund ziua tuturor! Dupa cum a mentionat st dl. primar, suntem la etapa de aprobare a
PUZ, anterior, la etapa initierii, au mai fost organizate consultdri publice, iar la moment definitivdm



proiectul de decizie pentru a fi supus aprobdrii de catre Consiliul local. Toti cunosc amplasarea zonel
respective, intre str. Mihalcea Hincu, 31 august 1989 si str. Chisindului. Pe monitor puteti vizualiza un
extras din PUG, avem situatia existentd si, anume, groapa din apropierea policlinicii. Sunt ilustrate si
citeva fotofixdiri. Zona respectiva se afls in centrul municipiului Hincesti, pe imagini sunt si obiectivele
existente — institugii de prestari servicii, blocuri locative, scarile de la monument, este si fostul hotel,
vizavi de Moldtelecom, carc urmeaza a fi desfiintat. PUZ-ul respectiv se referd anume la aceste 2
terenuri — groapa si terenul de la fosta Sarméluta.

Prevederile i modificarile PUZ-ului:

_ ip PUG-ul din 2017 pentru aceste zonc al fost atribuite codul urbanistic de reglementare C —
subzona institutii si comert §i, respectiv, pentiu terenul fostului hotel — cod de reglementare G —
subzona gospodarie comunali. Pentru a demara orice lucrare de proiectare sau pentru eliberarea
autorizatiilor de construire pentru aceste zone, a fost necesard elaborarea acestui PUZ gi de a
modifica codurile de reglementare in R2, care prevede constructia de blocuri locative, cu regim
de inaltime mic si tnalt.

- PUZ-ul modifica linia rosie de la sir. 31 august §i str. Mihalcea Hincu, acum avem 40 m, dar
noul PUZ stabileste 30 m.

. Stabilirea regimului de nal{ime, pentru terenul cu groapd — regimul maxim de inidlfime este 2

demisoluri, parter i 14 etaje, iar pentru terenul fostului hotel — 9 etaje.

Suplimentar, va informez ca dupa procedura de elaborare a PUZ-ului, deja proprietaril incep procedura
de elaborate a PUD-urilor, care concret va stabili toti coeficientii, numarul locurilor de parcare nECesare,
suprafetele amenajate, astfel situatia va fi foarte clard ce tine de aceste 2 terenuui.

Pentru terenul de la groapd, se preconizeazd in jur de 262 apartamente, astfel, dupd normativele in
vigoare, avem nevoie de 70% locuri de parciri, ceea ce reprezinté 183 locuri necesare. Pentru al doilea
teren sunt preconizate n jur de 72 apartamente i, respectiv, 50 locuri de parcare necesare.

Tn cazul preconizarii spatiilor comerciale, o si fie nevoie de locuri de parcare suplimentare, deoarece
este un alt coeficient prevazut de normative.

Mai departe este reprezentatd refeaua de api. Pentru terenul gropii este posibil de racordat la reteaua
existentd de pe str. 31 august, avem reteaua cu @250, precum si de la str. Mihalcea Hincu reteaua de
#160. Pentru al doilea teren este posibilitatea de cacordare de la str. 31 august. Nu exista dificultéti la
racordarea la sistemul de aprovizionare cu api. Cu privire la sistemul de canalizare, avem canalizare
existentd pe str. 31 august, este posibil de racordat si pentru al doilea teren exista posibilitatea de
racordare la refeaua existentd de pe str. Chiginau. Unica problemd identificatd este reteava de gaz,
proiectantul nu a luat in considerare faptul cd pe terenul fostului hotel este un drum si reteava existentd
de gaze naturale.

Botnari Alexandru: Acolo urmeazi sa fie un alt proiect, va i modificat dulapul, ar reteaua va fi trasé
prin pamint, iar cheltuielile si le asuma investorul.

Papanaga Nadejda: Cel mai probabil, In acest plan zonal, pina nu a fost aprobat, trebuie si faceti mici -
modificari, ca s3 fie clar punctul de racordare. Dacd nu esie real de executat, nu trebuie s& fie indicat in
documentatie.

Plicinti Ton: Deja, la etapa elaborarii PUD-ului o sé fie indicate, s mod concret, punctele de racordare.

Tagci Nicolae: Edificiul pe care 1} detinem este conectat la canalizarea cu teavad de @160 din argild
arsi,,,1iu CUNoSse pe al cui teren trece la moment, nici nu este reprezentat pe schemad.

Phicintii Ton: Daci vedeti proiectantul, 0 examinat posibilitatea de racordare la reteava 31 August. Cred
ci reteaua dumneavoastrd tot la 31 August se racordeazd.



Tasci Nicoloae: Eunu stiu, stiu cé se duce in spate la procuraturd §i de la procuraturd se duce la celdlalt
bloc locativ

Plicinti Ton: Reiese la refeaua datd, alta nu este.
Tascd Nicoloae: Eumad refer la faptul la surprize sau intrerupere.
Plicintii Ton: Deja, operatorul de sistem va decide atunci...

Tascii Nicolae: Ea, cam nu creste i noi am restabilit cu codul urbanismului cu PUZ-ul obtinut, la asta
mi refer, adicd s3 nu ne trézim cu surprize cu coruperea servicii publice.

Botnari Alexandru: Eu nu vad aici problema cred ci toate lucrurile acestea o si se clarifice. fnca
Intrebari.

Tasci Nicolae: Pot eu sd intervin, eu data trecutd la initierea proiectului am salutat initiativa trebuie s
se dezvolte orasul, doar ¢ eu nu stiu ori in planul urbanistic anterior a fost o problemd sau nu , bunurile
imobile proprietatea cooperativa care le avem in acest PUZ nustiu de ce au statut de P-zondi teritoriald
de utilitate publicad si alte funcfiunui complimentare institutii si servicii publice , servicii profesionale
sociale si personale. Ce intrd in categoria acestor servicii: constructii de cult , unitati de invafamant si
unitati sanitar medicale. E straniu de ce in planul urbanistic anterior era "P" ¢i nu "C" adicd comerciale,
dar vad ci nici 1n acest caz nu s-au fntreprins careva misurl. Conform proiectului de decizie care
urmeazi si fie initiat, este modificare PUZ-ului urbanistic de reglementare "C-subzone institutii si
comert", "'V 1-subzond de utilitate cotidiana", §i imi pare riu ca astézi nu sunt proiectantii ¢d am vrut sa-
i acord lor aceastd intrebare cd din zona utilitate cotidiana face parte: parc, agrement, cu restrictii de
construire §i obiective ce ocupd suprafata majord, dotari sportive, terenuri de joacd pentru copii. Adica
dupé parerea lor si normativelor in urbanistica care sau condus, € maj usor sd schimbi destinatia terenului
teren de joacd pentru copii decét PUZ, da? Si vreu prin temeiul acestui mijloc acuma dacd suntem la
nivel de pusi 1a coordondri de mai discutat cu dumnealor i fie include fn proiectul de decizie §i P-ul fie
s gisim o solutie pentru aceste bunuri imobile ¢4 ele nici ca cum nu pot sd fie P, P-ul v-am citit cei,
acestea sunt sanitar medicale, ¢& sunt institutii de invatmant, licee gradiniti.

Botnari Alexandru: Eu sunt de parerea scriem o scrisoare citre ei ca sé ne modifice acest punct ca n
aprobarea decizici sé fie schimbat.

Tasci Nicolae: Eu cumva stateam linistit atunci cAnd am discutat ¢& nici prin cap sa-mi treacd ¢d noi
nu suntem C, caatare dupa genul de activitate care il dezvoltam si dup# destinatia bunurilor imobile la
noi tn exstras asa si este scris comerciale, da nustiu de ce In PUGTI P, adics institutii de Invatimant si
institutii de cult. De comunicat ulterior cu d-ei si n proiectul de decizie o sd fie adica C, V1 si G
comunala si gospodarie de addugat si P de transpus in C.

Botnari Alexandru: Dnu lon, asta¢ binevenit de ficut scrisoarea o sa primim rispunsul pand la decizia
consiliului §i de stipulat in Decizie.

Tasci Nicolae: Mulfumesc, asta a fost mesajul meu.
Plicinti Yon: Da bine ne-am inteles, ca dvs doriti din codul urbanismului P sd modificati in C.
Taseii Nicolae: Esti de acord ca bunurile imobile nu pot si fie P.

Botnari Alexandru: Hai mai bine dati un demers, pe baza demersului noi o si vd anexam gi la decizia
consiliului care va fi aprobatd si tot odatd la baza demersului dumneavoastrd iesim cu o scrisoare la
Oficiul National Urbanistic.

Plicinti Ton: Dar noi putem direct.

Tascii Nicolae: Da, direct eu cred ci cu dingii si ii dau lor avizul si se modifica.



Botnari Alexandru: Asta e eroare din PUG.
Tasci Nicolae: Asta e eroare din start, noi nu suntem licee sau institufii de cult.

Botnari Alexandru: Erori sunt multe nu numai asta, sau facut licitatie ca si facem planul urbanistic
general.

Tascii Nicolae: Aista iard o sd dureze.
Botnari Alexandru: Acuma au dat cifra 3 mil si ceva de lei, catastrofa.
Tasci Nicolae: Plan urbanistic General?

Botnari Alexandru: Asta doar actualizarea, nu merge vorba ci faci planul urbanistic general nou,
actualizarea Iui si dai astiizi 3 mil. si ceva, daca tnainte costau o suma, astizi sumele la PUZ-uri la PUD-
uri la tuturor au crescut de 3 ord, 1i catastrofd, de exemplu noi avem la inifiera a 3 PUZ-uri in orag cénd
o dat cifra costurilor ca s v dati seama aici o costat 260mii dar azi ce o dat pe alt PUZ 860mii, toate
impreund cele 3 PUZ-uri 3.800.00. Dna Nadejda daca facem actualizarea PUG-ului nu mai este necesar
s# facem PUZ-ul, atunci nu mai trebuie PUZ-ul?

Papanaga Nadejda: Desigur.

Botnari Alexandru: Pai mai bine dam 3mil. $iceva Facem PUG-ul in intregime decét sé dai 3.800.000
pe 3 PUZ-uri. Noi astézi vreu sa v informez astizi ¢ in ultimii 3 ani de zile noi cereri avem 5 sau 6 la
constructia blocului Jocativ si3 ani de zile noi stim "morti", iaca noi avem procesul respectiv aista care
durezi, asta nu 3ani mai mult. Sa finaliza cu aista si sd pornim din urmd cu procesle celelalte, finded
orasul are nevoie de crestere voi singuri azi spus lucrul acesta, inafars de nr. de populatie. Dacd vorbim
astizi de scoli gradiniti, locuri gata avem, nui ceia ce e la Chisiniu sunt cate 38-40 de copii Intr-o grupd
_Pentru noi in situatia datd € mai usor. Infrastructura de refele ne permite. Colectorul de la statia de
epurare am renovat-o, dacd azi de doud ori fatd de ceia ce era inainte, s-au schimbat doui tevi mari care
se duce la statia de epurare, da trebuie statie de epurare s mai construim, dar jarasi sunt toate in lucru.

Papanaga Nadejda: Am eu o intrebare totuti la parcela aceasta a UTR-ului, deci dvs aveti cit decét o
zond acolo spatiu verde daci observati in spate.

Ton Plicinti: Asta?

Papanaga Nadejda: Exact. Cum ati preconizat in acest PUZ si o amenajati, care este in perspectivd
PUZ- este In perspectivd de dezvoltare. Ce ati propus dumneavoastrd ca autoritatea publicd locald pentru
cei care executd PUZ-ul.

Ton Plicinti: Da, la moment este o zond verde, noi zona datd nu o afectam nici intr-un fel, adicd o
pistrim cum §i este zond verde. Ca perspectivd nu se preconizeaza nimic.

Papanaga Nadejda: Eustiucaeac verde dar ce faceti in perspectiva?

Botnari Alexandru: Nadejda acolo ca sé faci ceva trebuie si consolidezi malurile acestea, iti dai seama
ce ciftd si si construiesti astdzi o platformd de joacd pentru copii trebuie s& investesti un milion si ceva
de euro.

Papanaga Nadejda: Nu trebuie si construiti nimic, merge vorba, care € perspectiva, cum o vedeti dvs
acolo ori plantati tot spatiu cu pomi, dvs daca cunoasteti acolo ¢ foarte urat zona ceia.

Botnari Alexandru: Acolo pomi sunt.
Papanaga Nadejda: Sunt dar ar trebui cumva de mentinut, amenajat .

Botnari Alexandru: i pericol.



Papanaga Nadejda: Nu mi refer de amenajat cu bénci, dar de plantat copaci.
Botnari Alexandru: Dna Nadejda cum s amenajam daci panta ¢ foarte mare ?
Papanaga Nadejda: Tocmai atunci cind se planteazi pe panti se tine panta ¢4 acolo e risc de alunecari.

Botnari Alexandru: Corect si astdzi ea se tine datoriti la copacii plantati, dar pe panta de primblat sau
sd pui bénci nu poti la moment.

Papanaga Nadejda: Merge vorba cum o mentinem zona aceasta.

Botnari Alexandru: Uitati-vi atunci cind majoritatea cazurilor care le conusc in oras i care am avut
multe alte lucruri agentul economic care a ficut investitii in jurul acesteia o intervenit , a lucrat si 0 mai
facut carea schimbiri care o dat plus valoare oragului si in zona datd avem tot asa planuri legate si de
fata scérii §i fata monumentului Cotovschi $i in zona datd i In partea celilalts de sciri de la deal de
blocul locativ acolo tot 1i jale, sub scirile de la Cotovschi trebuie de facut urgent reguld cd e catastrof,
In unele locuri scarile celea trebuie de turnat de consolidat ¢i unele cad. Eu ag ruga dacé paAnd ce mai
sunt Intrebéri agentul economic, proprietarul la groapd dnu Matvei,

Matvei Oleg: Daci sa faceti un randament sa vedeti din punct economic care pierde mun. Hincesti, este
un caleul specific el pierde practic de Ja 4 pand la 8 milicane de lei anual daci ar fi construit blocul
respectlv deci rulajul incepénd de la plata impozitelor arenda apartamentului si tot aga mai departe se
primeste aproximativ de la pretul casei ca investitie 1% se risipeste 3-4 mil. anual mun. pierde bugetul
local. Dvs afi mentionat daci ar fi construit ci deja suntem de 3-4 ani care numai intrim prin consiliu,
puteti si beneficiati 10-16 mil. de lei numai datoriti faptului ¢4 era bloc.

Botnari Alexandru: Noi in privinta asta am spus ci vrem si mergem cu pasi rapizi si trebuie sd mergem
si pe decizii si hotarari.
Matvei Oleg: Ca si construiesti un bloc de asa masiv la noi trebuie si investeasci agentul economic 16-

I7mil. euro. El are si un gand daci investesc trebuie sii scoata. El nu are de gind sa-si bancrotizeze
banii lui. Pentru o companie de constructie trebuie rulaj de bani .

Botnari Alexandru: Fati de Chisindu la noi este un plus, nu sunt atitea ambuteiaje In Hincesti.

Matvei Oleg: Exact asta este un plus. De la 5-7 mii persoane din mun. Chisindu au inceput s emigreze
prin sate care sunt la pereferiile oragului, daca Hincesti se dezvoltd mai rapid asta deja e un beneficiu.

Botnari Alexandru: Noi toati asta cunoagtem si vreu s& mentionez faptul i noi mai multi ani , Prim3ria
sa mergem ptin alte procese si punem arest prin instante de judecatd. Au facut evaluare pentru si o
astupam fnapoi, si consolidim. Am avut situatii evaluarea pe atunci era vreo 12mil. lei. Plusul mare
acum de la OCT pénd la sférsitul orasului facem strada noua incepand sd iesim la nivelul drumului la
policlinicd. Asta a refinut mult in situatia dati si totodaté reparatia str. Al-dru Marinescu, pe malul iazuluj
pasareli.

Matvei Oleg: Eu vreau ca dvs. si mentionafi deseori la toate sedintele i este un risc ci peretele poate
sd se prabugeascd, am ficut expertiza, in orice moment peretele respectiv poate si se privale ci el a fost
construit temporar $i noi am mentionat la toate sedintele consiliului care se tarfigiineaza, daci se
intdmpla accident atunci ne intoarcem 15 ani inapoi, trebuie si tineti cont de momentul ce tine de
consilierii locali, s& nu si se intmple ca la Chisindu. Hotelul National atunci cand o cazut cineva si 0
decedat. Un caz ca si se intervind mésuri consiliului mun. Chigindu si cu agentul economic.

Botnari Alexandru: Astai tot, da?

Tagcd Nicolae: Dnu antreprenor noi salutim inifiativa dvs de a investi, dar dumneavoastri cunoasteti

cd orice investitie cAnd o faceti intai analizati riscurile. Eu nustiu prin ce metods ati intrat in proprietate
la teren, va-{i uitat ce statut are, dvs trebuie si fiti congtienti c& trebuie s4 treceti prin nigte etape legale.



Matvei Oleg: Dacd 0 sd ridicati statutul o fost schimbat in orice modificare a guvernului.
Tasca Nicolae: Dvs cand la-ti luat in certificat de urbanism era comercial?

Matvei Oleg: Da, deja atunci nu trebuia PUZ atunci sd mergem cu documentele permisive de atunci
2010. Problema era in agent economic .

Tasca Nicolae: Dacd apareau contestdri acuma, cred ca era mai dureros s inchizi un santier.

Matvei Oleg: Exact, deci noi am mers $i gisim cumva si mergem inainte faptul ca sa modificat
legislatia. Se primiste ca noi trebuie sa ne conformam.

Tascii Nicolae: Pentru mun. Hincesti este o expetientd noud i eu sper ¢d pe viitor s anticipam lucrurile,
{ard trebuie sd satisfacem cerere. Este deschiderea dl. Primar sa mai Jucram putin la planul urbanistic
general.

Matvei Oleg: Dnu Nicolaie problema, eu chiar vreu si-i multumesc lui dl. Primar ci o fost deschis in
permanentd fatd de agenti, problema este in conflicul local. Conflicul local care este aicea, nemijlocit ne
afecteazd pe noi.

Tasci Nicolae: Noi asteptam mal repede defalcdrile bugetului local.
Botnari Alexandru: Stimati participanti mai are cineva propuneri?

Tudor Vartolomei : Si totodati a sd meargd cu modificare, modificarea de racordare la canalizare tot
scoateti.

Papanaga Nadejda: Aveti foarte multe refele care intersecteaza drumul in mai multe locuri , deatéta
cand faceti elaborarca a oricarui PUZ sau PUG, trebuie amanuntit specialistii care elaboreazd cu
administratia sd iasa la fata locului de aceia si dureaza PUZ-ul sau PUG -ul, toate momentele acestea
se analizeaza.

Botnari Alexandru: Noud o dat 0 ofertd acuma care toate retelele sa le avem si electronic doar ce este
legat de a carora sau dat in exploatare, chiar si acelea care urmeazd, dar astazi acele existente sunt gata
si ne faca o retea in baza de date tot ce tine de cablu, de lumina, de gaze de apa, canalizare asta €
binevenit pentru a usura si noud lucru si pentru intreprinderile municipale, urmeazd sd facem asta dar
pentru asta € necesar actualizim si PUG. Ca sd va dati seama cehii ¢t 0 dat calcul pentru studiul de
fezabilitate 7mil.euro la statia de epurare. Noi cautam alte solutii toata asta sta in aer si alocim la calcul
de proiect sd nu coaste Tmil.euro dar 2-3mil.euro. Aceste sunt proiecte care trebuie si avizeze si a
Ministerul Mediului, dar acum in bugetul urmétor alocam la proiectdri unde sa fim gata cu acte. Doresc
s v multumesc la toti care intodeauna sunteti activi. O zi frumoasa.

Botnari Alexandru — Primarul mun. Hincesti, presedintele gry; ult
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Placinta Ion — arhitect-sef , Primaria mun.Hincesti, secretarul




