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1. DATE GENERALE

Proiectul Planul Urbanistic Zonal privind amplasarea unei zonei locative de locuinte
-Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime blocuri locative multietajate si terenuri pentru
dezvoltare cu modificarea Codului urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie speciald in
cod urbanistic R1-Zona rezidentiala al Planului Urbanistic General al or. Hincesti este elabo-
rat in baza urmatoareclor documente si acte:

- Cererea Primariei nr.02/137/1177 din 10.10 .2022;

- Tema -Program pentru elaborarea documentatiei de urbanism din 27.10.2022

aprobat de Primaria mun.Hincesti

- Planul Urbanistic General al or. Hincesti elaborat de INCP ,,Urbanproiect ,,

- Legea nr.835/1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritori ului”;

- Legea nr. 435/2006 privind descentralizarea administrativa;

- Legea nr. 436/2006 privind administratia publicd locala;

- Codul Funciar nr.828/1991;

- Legea privind protectia mediului inconjurator nr.1515-XII din 16 iunie 1993;

- Legea privind ocrotirea monumentelor nr.1530-XII din 22 iunie 1993;

- Legea drumurilor Nr. 509 din 22.06.1995;

- Legea nr.411-XIII cu privire la Ocrotirea Sanatatii;

- Legea Nr. 591 din 23-09-1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor

urbane si rurale;

- Hotérarea Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarea Regulamentului privind

zonele protejate naturale si construite;

- NCB B.01.01:2019 — Sistematizarea teritoriului si localitatilor.

Termeni si definitii;

- NCB B.01.02:2016 — Instructiuni privind continutul si principiile metodo

logice de elaborare,avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare

a teritoriului;

- NCB B.01.05:2019 — Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane

si rurale;

- NCM D.02.01:2015 ’Proiectarea drumurilor publice”;

- CP D.02.11-2014”Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor localitatii

urbane si rurale.

- Hotararea Guvernului nr. 514 din 23.04.2002 Regulamentul cu privre la

protectia retelelor electrice.

Obiectivul prezentat spre examinare este incadrat in intravilanul ~ mun.Hincesti adi-
acent cu zona locativa existenta dealungul drumului R34 Hincesti-Leova pe terenuri cu des-
tinatie agricola si constructii de diferite tipuri de proprietate .

Scopul acestui studiu constd in modificarea Codului urbanistic a zonei solicitate,care anterior
conform Planului Urbanistic General al mun. Hincezti a fost prevazut pentru zona cu destina-
tie specialda TDS-S in zona locuibila cu regim mic de inaltime (R-1)si terenuri pentru dez-
voltare de interes public asigurarii cu transport auto in complex si incadrarea teritoriului in
structura urbanistica al mun. Hincesti.



2. PRINCIPII URBANISTICE

2.1. Situatia existenta
Obiectivul solicitat spre examinare e situat in mun. Hincesti adiacent

cu zona locativa existenta dealungul drumului R34 Hincesti-Leova pe tere-
nuri cu destinatie agricola si constructii de diferite tipuri de proprietate pe o suprafata totala de
peste 12,00 ha .

Teritoriile adiacente sunt:

® Nord -Vest: drumul R34;terenuri Fondul forestier ;

® Sud-Est : scoala pentru copii cu handicap ; drumul R34;spatii locative individuale.

Conform cercetdrilor si materialelor prezentate de beneficiar obiectivul in cauza este
ne amenajat si ocupat cu parcele de terenuri agricole si pentru constructii de diferite tipuri de
proprietate.

2.2. Solutii urbanistice

Porninduse de la cele expuse mai sus sa purces la elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal cu modificarea Codului urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie speciala in cod
urbanistic de creglementare R1-zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si terenuri pentru
dezvoltare de utilitate publica.

In acest context teritoriul solicitat conform Planului Urbanistic General al al
or.Hincesti nu a fost prevazuta pentru zona rezidentia solicitata .

Reesind din necesitatile si solicitarile populatiei, Primaria Hincesti a solicitat elabora-
rea uni Plan Urbanistuc Zonal 1in arialul drumului R1, terenurilor Fondului forstier si scoala
pentru copii cu handicap pe o suprafata totala de aproximativ de peste 12,00 ha ,pe care se
propune a fi organizat si amenajat un complex de locuinte cu regim mic de inaltime si terito-
rii pentru dezvoltare de interes public.

Ansamblul va fi format din parcele separate pentru case de locuit individuale cu re-
gim mic de Tndltime si terenuri de interes public structurate cu strazi de accese auto si infras-
trutura edilitara, car va fi amenajat conform unui Plan Urbanistic de Detaliu elaborat de speci-
alisti atestati iIn domeniul urbanismului.

Conform solutiilor Planului Urbanistic General zona examinata se afla in raza acce-
sibala de servicii de invatamint si prescolare, capacitatea carora in esenta nu va fi modificata.

In acest contest conform normelor NCMB.01.05:2019 Urbanism.Sistematizare si
amenajarea localiotatilor urbane si rurale pentru zona preconizata se constata urmatoarele
solutii si indici tehnicio-economici:

2.2.1. Calculul numarul populatiei.

Tipul constructiilor locative — case individuale
Suprafata terenului individual - 600 m2

- Suprafata cartierului locativ - 8,9 ha;

- Densitatea populatiei - 33 oam./ha;

- Prognoza numarului populatiei -294 oam. (33x8,9);
- Calculul populatiei acceptate -300 oam.



2.2.2. Fond locativ
Numarul de case locative pe teritoriul examinat va constitui - 115 (13 case la 1). Su-
prafata medie a unei case - 100 m2, suprafata totala a fondului de locuinte - 11,5 mii m2. Asi-
gurarea medie cu spatiu locativ - 38,3 m2/om.

2.2.3. Obiecte prestari servicii

Reteaua obiectelor prestari servicii are ca scop crearea conditiilor optime pentru abi-
tatie si satisfacerea necesitatii in obiectele de educatie prescolara, invatamant, ocrotire a sana-
tatii, comert si alimentatie publica, culturd, sport si agrement.

Teritoriul obiectelor publice constituie - 3,2 ha, pe care se prevede amplasarea obiecte-
lor de comert, alimentatie publica, terenuri de sport, spatii verzi pentru asigurarea populatiei
cu servicii cotidiene necesare, situate in nemijlocita apropiere.

Asigurarea cu obiecte de educatie se prevede in institutiile amplasate 1n cartierele adi-
acente.

2.2.3.1. Calculul locurilor necesare in institutiile scolare si prescolare

In conformitate cu datele Planului urbanistic general al or. Hincesti din anul 2016,

Indicatorii estimati ai necesarului de locuri in institutiile prescolare si de nvatamant la
1000 de locuitori sunt:

- institutii prescolare - 64 locuri / 1000 locuitori;

- institutii de invatamant -184 elevi / 1000 locuitori;

Astfel, necesarul total de locuri in institutii pentru perspectiva:

- institutii prescolare - 19 locuri (64 x 0,3)

- institutii de invatdmant - 55 locuri (184x0,3)

Din cele expuse mai sus mun. Hincesti actualimente dispune de un sistem de invata-
mint prescolar si invatamint . Capacitatile acestor institutii dotate pot asigura necesitatile nu-
marului de copii preconizati.

Propunerile prezentate corespund solutiilor Planului Urbanistic General al
mun.Hincesti anerior elaborat de INCP"Urbanproiect".

3. CONDITIILE DE ASIGURARE TEHNICA SI TRANSPORT.
3.1. DATE GENERALE.

Asigurarea tehnicd a zonei propuse spre amplasare, se efectueaza de la retelele exis-
tente si propuse ale zonei adiacente.

Aprovizionarea cu energie electricd, cdldura, apa s.a. a ansamblului nou creat se va
efectua, conform conditiilor tehnice si contractelor individuale de la obiectele comune a obi-
ectivului a zonei date.

Asigurarea cu transport auto va fi efectuata din drumul R34 directia Hicesti -Leova,
prin strdzi propuse structurate conform solutiilor prezentului Planului Urbnistic Zonal . So-
lutiile privind asiigurarea cu retele edilitare sunt prezentate in urmatoarele compartimente de
mai jos.



3.2. CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT.

Asigurarea tehnica a zonei propuse spre amplasare, se efectueaza de la retelele exis-
tente si propuse ale zonei adiacente.

Aprovizionarea cu energie electrica, caldura, apa s.a. a ansamblului nou creat se va
efectua, conform conditiilor tehnice si contractelor individuale de la obiectele comune a obi-
ectivului a zonei date.

Asigurarea cu transport auto va fi efectuata din drumul R34 directia Hicesti -Leova.
prin drumul local propus paralel conectat la drumul existent R34 , din care se asigura reteua
de strazi propuse structurate conform solutiilor prezentului Planului Urbnistic Zonal . Solu-
tille  privind asiigurarea cu retele edilitare sunt prezentate in urmatoarele compartimente de
mai jos.

3.2. Transport.

Teritoriul studiat este situat in sud-vestul orasului, adiacent autostrazii nationale R34
(Hincesti - Leova - Cahul — Giurgiulesti). Teritoriul cu suprafata 12,06 ha se caracterizeaza
prin relief lin cu panta de inclinare medie de 9,8% spre sud-vest.

Schema propusa a retelei de drumuri si strazi si profilele transversale ale cartierului
sunt efectuatd in conformitate cu NCM D.01.05.2019 ,,Urbanism” si CP D.02.11 - 2014
,Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor localitati urbane si rurale”.

Schema de transport este elaborata tindnd cont de acces liber spre zonele rezidentiale
si publice. Locuri pentru parcarea provizorie a unitatilor de transport a se prevedea in
apropierea cladirilor administrative, magazine si birouri.

In tab. 1 este reflectata caracterizarea succinti a principalelor strizi, care necesita construcaii

noi.
Caracterizarea parametrilor tehnici a principalelor strazi si drumuri. Reglementari
Tabelul 1.
Nr. | Denumirea Tipul Lungimea (m) | Alinia- | Par- | Tro- Pista
crt. strazilor strazilor mente tea tuar, de
) (linii caros (m) ciclisti,
existent| propus | osii), | abili, (m)
(m) (m)
1 |Nrl.1 Raionala - 810,8 30 7 3,0x2 1.5x2
2 |Nr. 1.1 Raionala - 629,0 15 5.5 2.5.5 -—-
2 | Nr. 1.2 Locala - 368,6 15 6 1.5x2 ---
3 |Nr. 1.3 Locala - 516,5 15 6 1.5x2 ---
4 | Nr.14 Locala - 275,0 20 6 2,25x2 ---
5 |[Nr.15 Locala - 157,5 15 6 1.5x2 —
6 | A. Marinescu [Principala - - 40 7 3,0x2 1,5x2
Total 2757,4

In cartier, total, vor fi construite 2,75 km strizi acoperite cu imbracaminte rutiera
rigidd cu infrastructurd modernd, marcaje orizontale si indicatoare rutiere instalate. Panta
longitudinala proiectatd de-a lungul strazilor Nr. 1.1, 1.2, 1.3 in medie 2.6 - 8,0%, de-a lungul
strazilor Nr. 1.4, 1.5 - 2.8 - 10%

Garajelor pentru pastrarea unitatilor de transport in sectorul individual se prevede la
locul de resedinta al proprietarilor.




Locuri pentru parcarea provizorie a unitatilor de transport a se prevedea in apropierea
cladirilor administrative, magazine si birouri.

Indicatorii tehnico-econoomici al retelei de drumuri si strazi

Nr Denumirea indicilor Unitatea de Proiect
crt. masura
1 2 3 4
1 | Suprafata teritoriului valorificat km? 0,1206
2 | Lungimea totald a strazilor tuturor si drumuri km 2,75
3 | Inclusiv, strazile magistrale km -
Densi liniacs Tor Si strazil
ensitatea liniard a drumurilor si strazilor raportate km/km? 2.8
4 | la teritoriul valorificat

3.3 ALIMENTARE CU APA POTABILA.

Introducere.

La elaborarea compartimentului au fost utilizate urmatoarele materiale si normative:

1. Strategia de alimentare cu apa si canalizare in R.M. pentru anii 2014-2030, HG Nr.
199/2014 cu modificari la 24.07.2020;

2. NCM G.03.03:2015 Retele si instalatii exterioare de canalizare;

3. NCM G.03.08:2020 Proiectarea si constructia sistemelor exterioare cu apa potabila
cu debit sub 200 m/zi pentru localitati de pana la 3000 de locuitori;

4. CHull 2.04.03-84*. Alimentare cu apa, retele si instalatii exterioare.

3.3.1 Situatia existenta.

Zona rezidentiald proiectata este situata in partea de nord-vest a or. Hincesti, in amon-
te de drumul de ocolirii R-34. Numarul calculat de locuitori - 3000 oameni. Sectorul reziden-
tial proiectat va fi amplasat in apropierea casei-internat pentru copii cu deficiente mintale, ca-
re dispune de toate retelele edilitare.

In conformitate cu relieful existent, teritoriul este inclinat in directia sudica.

3.3.2 Elaborarile din ultimii ani.

In anul 2017, a fost elaborat proiectul actualizarea Planului urbanistic general al or.
Hincesti (vezi obiectul nr. 15815, elaborator INCP ,,Urbanproiect”). In anul 2021 ,,Cazacu”
S.R.L. a elaborat proiectul de executie Servicii de proiectare a retelelor de canalizare si apa a
doua sectoare ,,Dumbrava” si ,,Budai” din or. Hincesti (obiect nr. 963.1 si nr. 963.2).

Microsectorul ,,Dumbrava” este situat in aval de drumul R-34 in vecinatatea nemijlo-
cita a cartierului rezidential planificat. Alimentarea cu apa a formatiunii rezidentiale ,,Dum-
brava” se realiza din rezervoarele existente situate intre str. A. Marinescu si traseul R-34:
Cladirile internatului special sunt alimentate cu apa potabild menajera, de asemenea din rezer-
voare prin retele proprii.



3.3.3 Solutii de proiect.

3.3.3.1 Debitul calculat de apa.

Debitul de consum de apa sunt adoptate in conformitate cu NCM G.03.08:2020. Este
accepta asigurarea 100% asigurarea cu apa potabila pentru formatiunea rezidentiald noua.

Norma de consum a apei este adoptata de 80 1/zi/om, conform NCM G.03.08:2020.

Debitul zilnic va constitui:

Qz1=80*300/1000=24m3/zi, tinand cont de coeficientul de neuniformitate zilnica, con-
sumul calculat din formatiunea rezidentiala va fi:

Qcalc=Qday *Ks.n=24*1,4=34m3/zi

3.3.3.2 Solutii de proiect.

Pentru formatiunea rezidentiala noua se propune urmatoarea schema de alimentare cu
apa: de pe platforma rervoarelor existente (68.619) cu 1ndlfimea cotei de 213.00 apa menajer
potabild cu ajutorul statiei de pompare proiectata de nivelul doi va pompa apa prin conducta
magistrald spre turnul de apa proiectat situat pe cota 232,0 in partea superioara a cartierului.
Din turnul de apa, prin retelele de distributie inela si de capat va fi furnizata consumatorului .
Se propune 1n calitate de statie de pompare de nivelul II, instalatie de tip bloc din trei pompe
Wilo-Emy tip 3MHI 404IER Q-2m3/ora, H-45m, P2-1.5 kw.

Lungimea totala a retelelor proiectate (¥¥90-75 mm va constitui 1075 m. Se propune
constructia turnului de apa cu inaltimea turnului 15,0 m, volumul 25 m3. Volumul rezervoru-
lui destinat pentru apd menajer-potabild, precum si stingerea incendiilor.

3.3.4 Costul estimativ al constructiei retelelor si instalatiilor.
Costurile estimate pentru constructia retelelor si instalatiilor de alimentare cu apa sunt cal-
culate prin analogie si indici comasati si sunt reflectate in tabel.

Nr. Denumirea Un. Can- Costul, mii lei
crt. mas. tea unit. total
j | Tum de apd V-25m3 din ofel, buc. I 750 | 75,0
inaltimea 15 m
Statie de pompare Q-2m3/ora, H-45 m,
2 N-1.5 kW buc. 1 900,0 200,0
3 Rptelq cu apa menajer-potabila @ 75-90 mm m 1075,0 0,55 591,25
di tevi PE
Total 866,25
20% TVA 173,25
Total 1039,25
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3.4 CANALIZARE MENAJERA.

Introducere
Compartimentul este elaborat avand la baza urmatoarelor materiale:
- Strategia de alimentare cu apa si sanitatie pentru anul 2014 HG nr. 199/2014 cu modi-
ficarile din 24 iulie 2020;
- NCM G.03.03:2015 Instalatii interioare de alimentare cu apa si canalizare;
- CPGO03.08:2020 Instalatii si retele de alimentare cu apa si canalizare, cu un debut 200
m?/zi pentru localitati de la 3000 locuitori.

3.4.1 Situatia existenta
Cartierul rezidential nou este inclus in hotarele or. Hincesti si este situat in amonte de
R-34 1n partea de nord-vest. Tinand cont de relieful teritoriului, cartierul rezidential este situat
pe cotele dominante in raport cu zonele din apropierea orasului. Anterior, terenul este utilizat
ca pasune.

3.4.2 Elaborarile din ultimii ani

in anul 2017, INCP ,Urbanproiect” a elaborat proiectul Planul urbanistic general a or.
Hincesti, obiect nr. poz. 15815. In anul 2021 ,,Cazacu” S.R.L. a elaborat proiectul Servicii de
proiectare a retelelor de canalizare si apa a doua sectoare ,,Dumbrava” si ,,Budai”’din or. Han-
cesti (obiect 963.1 si 963.2).

Conform proiectului in sectorul rezidential ,,Dumbrava”, care este situat in aval peste
drumul R-34, se prevedea construirea retelelor gravitationale cu evacuarea efluentilor catre
SPC nr. 12, proiectata, situata pe malul drept al lacului existent. Ulterior, apele uzate vor fi
transportate prin conducta sub presiune, din sectorul rezidential Dumbrava catre retelele de
presiune existente @110mm.

3.4.3 Propuneri de proiect

3.4.1 Normele de evacuare si debitul de consum

Normele de evacuare si debitul de consum sunt acceptate in conformitate cu norma-
tivele NCM G.03.08:2020. Pentru perspectiva se prevede asigurarea 100% a populatiei cu
retele de canalizare. Norma de evacuare 80 1/om, conform NCM G.03.08:2020.

Debitul zilnic va constitui:

Qcyt = 80*300/1000=24 m3/zi, tinand cont de coeficientul neuniformitatii zilnice,
debitul calculat de la formatiunile rezidentiale va constitui:

Qcalc. =Q ziln. *Kn. z. = 24*1.4=34 m3/zi.

Tabelul 1
Denumirea Un. Can-tea Costul, mii lei
mas. unit. total
Retea de canalizare @160 PVC | m 800,0 0,65 520,0
20 TVA 104,0
Total 624,0
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3.4.2 Solutii de proiect

Pentru formatiunile rezidentiale se prevede urmatoarea schemd de canalizare: tinand
cont de amplasarea dominanta a noului sector, se propune schema de canalizare gravitationa-
la.

Afluxul de la formatiunile rezidentiale si obiectele comerciale prin reteaua gravitatio-
nala vor fi transportate spre colectorul gravitational, proiectat anterior, @160mm la intersectia
str. Lautarii si str. Dionis Lica si In continuare prin retelele gravitationale ale cartierului Dum-
brava, proiectate anterior pana la SPC nr. 12.

Lungimea totald a retelelor de canalizare gravitationala @160 mm -800.0 m.

3.4.3 Costul informativ al constructiei retelelor si instalatiilor de

canalizare
Costul informativ al constructiei retelelor si instalatiilor de canalizare sunt calculate
prin analogie si indicii comasati si reflectati in tab. 1.

3.5.1 ALIMENTARE CU GAZE.

Proiectul prezent este elaborat la comanda Primariei mun.Hinsesti,

sector 2 (CENTRU 2).

Compartimentul "Alimentarea cu gaze naturale" este elaborat avind la baza
urmatoarelor materiale initiale:

- planul urbanistic general,

- materiale grafice si textuale la planul urbanistic general,

- datele intreprinderii SRL “ROTALIN-GAZ;

- documentele normative 1n vigoare.

Actualmente alimentarea cu gaze se efectueaza de la conducta cu gaze naturale.

Schema alimentarii cu gaze este prevazutd prin conducte de gaze de presiune medie
P=0,3MIIa de la str. Ciocirlia. Numerul total de PRG si diametrile gazoductelor vor fi execu-
tatele in urmatoarele stadii de proiectare.

3.5.1.1 Propuneri la proiect.

Capitolul este destinat pentru alimentarea cu gaze naturale a localitatilor, microraioane
separate, cartiere care se afla in zond. Sursa de distributie a gazelor sunt gazoductele de presi-
une medie existente. Calcul consumului de gaze pentru localitatea proiectata, diametrele, tipul
si numarul de PRG vor fi determinate In urmatoarele stadii de proiectare.

3.5.1.2 Calculul consumului de gaze naturale pentru mun Hincesti.
Date initiale
Numarul de case locative — 115 buc.;

Suprafata medie incalzita a casei locative — 100 m?;
Numarul populatiei — 300 pers.
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(CP G-05.01.2014, anexa A, tab. 2).

Consumul anual de caldura:

Qan= mx*Qy, kkal/an
Unde:
m — numarul populatiei;
Q1 — norma consumului de caldura pentru 1 persoand in an (tab. A.1);

Qan =300%2,4x10°=7,20x10® kkal/an
Consumul orar maxim a caldurii:

Qor:kmaxXQan , kkal/ora
Unde:
kmax — coeficientul maximului orar (tab.2);

Qor =(1/1800)%7,20x108=4,0x10° kkal/ora
Consumul orar al gazelor:

Vor= Qor/QPy, m*/ora
Unde:
Qor — consumul orar maximal al caldurii kkal/ora;
QP — cildura de ardere a gazului egali aproximativ cu 8000 kkal /m?>;

Vor=4,0x10°/8000=50,0 m*/ora

Consumul de gaze pentru incalzirea locuintelor
(CHulI 2.04.07-86* “Retele termice”).

Fluxul termic maxim:

Qmax: quAX(1+K1), w
Unde:
Ki=115 (numai case locative);
o — fluxul termic maxim pentru 1 m?, (anexa 2);
A — suprafata totald a cladirilor locative;

A=100*n
Unde:
100 — suprafata medie a cladirii, m%;
n —numarul de case locative, buc;

Qmax=159%x100%115=18,29x10° kkal/ora

Consumul de gaze naturale pentru pregatirea bucatelor si pentru apa calda
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Consumul orar al gazelor:
Vor:Qmax/ Qpn, m3/ ora
Vor=18,29x10°/8000=228,63 m*/ord

Consumul total orar al gazelor pe sectoare

Vor=50,0+228,63=278,63 m*/ord
2

3.5.2 ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

3.5.2.1 Situatia existent.

In mun. Hincesti alimentarea centralizati cu energie termica lipseste. Obiectivele infra-
structurii socio-economice si cele administrative pentru incalzirea incaperilor si necesitatile de
producere utilizeaza instalatii pe baza de gaz natural, combustibil solid si lichid.

Asigurarea cu cdldura a sectorului locativ individual se efectueaza cu ajutorul cazanelor
autonome care functioneaza pe baza de gaz natural, lemne, carbune etc.

3.5.2.2 Propuneri de proiect.

In corespundere cu prevederile PUZ in mun. Hincesti se propune extinderea teritoriilor
destinate pentru amplasarea constructiilor noi, care vor include: case locative cu regim mic de
indltime, obiective ale infrastructurii socio-economice, care vor ocupa o suprafata totald de
8,90ha,.

In partea gazificata sunt instalate cazane autonome cu randamentul 23-27 kW, pentru
cladiri administrative.

3.5.3 TELEFONIE. RETELE DE TELECOMUNICATII.

3.5.3.1 Situatia existenta.

Astfel gradul de telefonizare este mare In comparatie cu media republicand. Localitatea
se afla in raza de acoperire a operatorilor de telefonie mobila Moldcell si Orange.

Oficiul postal aprovizioneaza locuitorii cu ziare si reviste, acorda servicii de achitare a
pensiilor, indemnizatiilor, efectuarea platilor pentru servicii de telefon, energie electrica si
transferuri de bani.

Radioul national si posturile de televiziune nationale si internationale prin eter sunt re-
ceptionate calitativ. Localitatea nu dispune de radio local.
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3.5.3.2 Propuneri.

Conectarea la centrala telefonica existentd a unor noi abonati se va realiza prin extin-
derea retelei telefonice existente si prin executarea de noi racorduri telefonice.

Telecomunicatiile reprezintd un domeniu care a inregistrat progrese remarcabile Tn ul-
tima perioada. In momentul de fatd cel mai raspindit sistem de telecomunicatii este telefonia
fixa.

Prin extinderea retelelor de telefonie prin fibrd opticd se va rezolva deasemenea si
reteaua de internet si reteaua de televiziune prin cablu.

In sat se propune extinderea liniei magistrale in zona propusa de dezvoltare a fondului
locativ si socio-economic.

3.6. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA. TELECOMUNICATIL

Actualmente Tn mun.Hincesti functioneaza una substatia de transformatoare 110/35/10kV
cu transformatoare 2x16 MW ,,HTNCESTI”. Capacitatea stabilitd a transformatoarelor
32MW.

Substatia 110 kV si liniile acriene 110kV se afla la balanta "Moldelectrica", retelele de dis-
tribuire 35,10 si 0,4kV se afla in proprietatea [.C.S. RED Union Fenosa S.A., retelele ilumina-
re exterioara se afld in proprietatea Primariei iar exploatarea este asigurata de retelele electrice
raionale. De la substatia 110 kV prin linii de 35kV sunt alimentata alta substata: 35/10kV ,,
Sarata Galbena”.

Pentru distribuirea energiei electrice intre consumatori sunt o punct de distributie cu tensi-
une 10kV - PD1 HN, cu tensiune electrica 0,4kV functioneaza aproximativ 70 de substatii cu
transformatoare 10/04kV.

Retelele de distribuire 0,4kV — prin cablu in sectoarele cu cladiri multietajate si aeriene in
sectoarele cu case cu putine nivele. Retelele de iluminare exterioara sunt liniile aeriene.

3.6.1 Sarcina electrica.

Sarcina electrica sectorului 2 "CENTRU 2" proiectate este stabilita ca suma sarcinii case-
lor locative, cladirile publice si iluminarea exterioara. Sarcina pentru sectorul locativ se de-
termina, reiesind din numarul populatiei, indicatiile in proiectul de sistematizare si consumul
specific al energiei electrice pe cap de locuitor.

Calculul sarcinii si consumului de energie electricd pentru sectorul comunal si locativ con-
form NCM.G 01.02.2015 p.7.15 tab.7 este reflectat in tab. 1.

Calculul sarcinii cladirilor publice si intreprinderile comunale este efectuat conform nor-
mativelor specifice la unitate, loc, metru patrat, etc., in conformitate cu "Normativele pentru
proiectare. Utilajul electric al caselor si cladirilor publice". Calculul sarcinii s1 a consumului
de energie electrica pentru cladirile administrativ-publice si intreprinderile comunale este re-
flectat in tab.2.

Calculul sarcinii pentru instalatiile de apeduct si canalizare este prezentat in tab. 3 si efec-
tuat conform datelor capatate la elaborarea planului urbanistic general la compartimentele
respective.

Reiesind din calculul capacitatii necesare a energiei electrice s-a stabilit ca rezervele exis-
tente sunt suficiente pentru dezvoltarea sectorului, calculul capacitatii este reflectat in tab. 4.
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Calculul sarcinii comunal - locative si consumul anual al energiei electrice

Tabelul 1.
Nr. Sectorul Casa pe lot de | Consumul specific | Puterea necesara, Numarul anual al | Consumul anual al
d/o pamint, al energiei electrice, kW orelor cu consum energiei electrice,
buc. kW/ora/buc. maxim, ore mii kWh
1 2 3 4 5 6 7
1 |[sector 2 "CENTRU 2" 77 2.05 157.85 2250 0.442
Total 77 157.85 0.442
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Cladirile administrativ-publice si intreprinderile comunale

Tabelul 2.
Ne Indicatorii Unitatea de | Cantitate Sarcina Capacitatea Numairul anual | Consumul de ener-
n/n masura specifica necesara, alorelor cu consum| gie electrica, mie
asupra unei kW maxim, ore/an kWh
unitati, kW
1 2 3 4 6 7 8 9
Infrastructura sociald
1 |Institutii prescolare locuri 19 0,46 8.7 2400 0.024
2 |Institutii scolare locuri 55 0,25 13.8 2400 0.033
TOTAL 22.5 0.057
Iluminarea publice
Strazi principal km 0.8108 10 8.1 2980 0.024
Strazi locale km 1.3176 6 7.9 2980 0.024
TOTAL km 16.0 0.048
TOTAL 38.0 0.105
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Instalatiile de apeduct si canalizare

Tabelul 3.
Zonificarea Denumirea Capacitatea Numarul de Consumul de
necesara, ore cu consum energie elec-
kW maxim, ore/an trica,
MWh
1 2 3 4 5
Instalatiile de apeduct
Statie de pompare
a doua liftului
. sector 2 . 3x Wilo-
CENTRU 2 EMU 404/ER 2x1.5 8750 0.027
(2lucr+lrez)
TOTAL 3 0.027
Instalatiile de canalizare
" CE?I:}FOI;I% o Retele fara presiune 0 8750 0
TOTAL 0 0
Bilantul capacitatii si consumul anual al energiei electrice
Tabelul 4.
Nr. Denumirea Puterea necesara | Consumul anual
d/o kW de energie elec-
trica,
MWh
1 2 3 4
1 Consumatorii comunali 157.85 0.442
2 | Cladirile administrativ-publice 22.5 0.057
3 | Apeduct 3 0.027
4 Canalizare 0 0
5 | Iluminarea publice 16.0 0.048
Total: 199.35 0.57
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3.6.2 Shema de alimentare cu energie electrica.

Alimentare cu energie electrica sectorului 2 "CENTRU 2", care constitue 200kW, se va
efectua de la puntul de distributie PD1 HN 10kV prin linii aeriene 10kV.

In corespundere cu planul de dezvoltare si reconstructie pentru perspectiva, directia ra-
jonala ICS "Premier Energy" SRL efectueaza lucrari planificate de constructie a retelelor si
obiectelor noi, in volumul stabilit privind asigurarea functionarii stabile a sistemului de ali-
mentare cu energie electrica al comunei.

In sectorul constructiei de locuinta induividuala noua se propune construirea un punct
de transformare 10/0,4 kV cu capacitatea 250 A si a retelelor 10 s1 0,4 kV.

Conectarea obiectelor propuse se efectuaza in conformitate cu conditiile tehnice pentru lan-
sare de retelele electrice si prin negocieri reciproce (contracte) pentru a furniza energie elec-
trica.

Schema retelelor magistrale si instalatiilor de alimentare cu energie electrica este reflectata pe
harta Sc. 1:2000.

O problema pentru sectorul este prezenta in proiect - trasarea strazilor noi 2,13 km, unde
trebuie sa fie executatd iluminare exterioara.

Luand in consideratie ca terenul examinet este intersictat de o line electrica (LEA 10 Kv),
prezentul proiect propune In segmentul trasdrii drumului (strazii), paralel drumului existent
R34- directia Hincesti-Leova) 1n punctele de conectate cu strada propusa, line electrica (LEA
10 Kv) de prevazut in cablu.

Pentru a reduce costurile energetice si pentru a creste eficienta energetica retelele de ilumi-
nare exterioarda se prevad aeriene cu cablu de tipul ,,Torsado” pe piloane de beton armat cu
corpuri iluminat prin lampe LED.

3.6.3 Determinoarea valoarei edeficiilor retelilor de electricitate.
Calculul valoarei retelelor iluminare exterioare a strazilor este efectuat dupa indicii
comasati si este prezentat in tabelul 5.

Tabelul 5.
Zonificarea Denumirea Unit | Cant. Valoarea
(mii lei)

Unitate | De tot
1 2 3 4 5 6

Retele de iluminarea strazilor pe piloane
de beton armat cu corpuri iluminat prin
lampe LED executate aerian cu cablu de

tipul ,,Torsado” pe strazilor noi km | 2,13 310 6603

sectorului 2 - - -
"CENTRU 2" |Statie de transformare completa tip chi-

osc fundatura cu o capacitate de 250 kVA
cu intrare si iesire prin aer (kit standard)

pe o fundatie din beton armat buc I 175 175
cu impamantare

Total 835,3
TVA 20% 208,8
TOTAL 1044,1
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4. PROTECTIA MEDIULUI.

Terenul examinat propus organizarii unui spatiu locativ spatiului locativ individual cu
regim mic de Tndltime si teren de dezvoltare de inters public este amplasat pe terenuri agricole
si terenuri pentru constructii de diferite tipuri proprietati.

Bazine acvatice in preajma se afla la peste 300 m. de lacul parcului de odihna si agre-
ment.

Luand 1n consideratie destinatia si locul amplasarii, influenta neAnsemnata asupra me-
diului a zonei date impactul se va mentine in limita cerintelor sanitare, activitatea carora nu
va afecta fondul de poluare al aerului atmosferic si solul. O ampla apreciere a mediului in lo-
cul dat va fi efectuat la faza proiectului de executie in ansamblu si coordonat in modul stabilit.

4.1. Caracteristicile terenului alocat pentru amplasarea obiectului.

4.1.1 Structura geologica si conditiile ingineresti-geologice a terenului.

Evaluarea teritoriului in functie de gradul de adecvate pentru constructie, in
functie de conditiile ingineresti si geologice.

Terenul este situat in zona A:

Zona A - favorabild pentru constructii. Geomorfologic coincide cu partile line a coastelor si
cu cumpenile apelor. In limitele zonei elimenate in structura geologicd participa argile nisi-
poase cuaternare aluviald-deluviale sensibile la umezire, nisipo-lutoase si argile nisipoase alu-
viale nesensibile la umezire, stratificate complect in sedimenteeele sarmate de agrile, soluri
nisipo-lutoase si nisipuri. Tipul conditiilor dupd sensibilitatea solului la umezire-gradul unu.
Factorii nefavorabili, referitor la geologia inginerica (alunecari de teren, vagauni si alt.) nu s-
au constatat. Apele freatice sunt stratificate la o adincime de mai mult de 4 m. Categoria de
seismicitate a solurilor este 2. Seismicitatea teritoriului mun. Hincesti, conform hartei de raio-
nare seismica constitue 7 grade.

Zona C — conditional favorabila pentru constructii din cauza pantei abrupte sporite ale coaste-
lor viii (mai mult de 8-10°) si prezenta procecelor de eroziune. In mod geomorfologic coin-
cide cu terenurile care dispun de pante abrupte ale coastelor vaii r.Cogalnic si ai afluentilor
lui. In structura geologica a teritoriului participa rocile cuaternare din argile nisipoase nisipo -
lutoase aluvial — deluvial, sensibile la umezire, nisipo - lutoase si argile nisipoase aluviale
nesensibile la umezire, asternute de luturi, nisipo - lutoase si nisipuri sarmate. Dupa conditiile
solului de sensibilitate la umezire acest sediment se refera la tipul unu. Solurile dupa capacte-
risticile de seismicitate se referd la categoria 2. Apele freatice sunt stratificate la adancimele
4,5-17 m. Amplasarea noilor obiective de constructie este posibild numai dupi efectuarea
prospectiunilor geologice detailate sub fiecare obiect aparte si controlul coastelor privind situ-
atia de echilibru.

Hotarele zonei dupa cercetarile geologoce de detaliu, executate pentru fiecare obiectiv
separat pot fi exact precizate.

La compunerea concluzilor s-au utilizat materialele prospectiunilor din anii precedenti
(obiect nr.1398/11953 «Moldghiintizy; obiect nr.1758 «AGEOM»y, obiect nr. 92176 « ACVA-
proiect») si rezultatele cercetarilor vizuale, efectuate in luna martie anul 2004 de INCP
«Urbanproiect».
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4.1.2 Conditiile climaterice.

Clima or. Hincesti, poate fi caracterizata ca temperat-continentald cu o mare amplitudi-
ne anuald a temperaturii aerului: vara calduroasa de lunga durata si iarna relativ calda si scur-
td; cu o cantitate mica de precipitatii, preponderent in timpul verii.

Regimul climatic al zonei apartine celei de-a doua zona cu potential moderat de poluare
atmosferica. Se caracterizeaza prin frecventa inversiilor de suprafati de pani la 30%. In toate
anotimpurile, frecventa vitezei vantului este de 0 - 3 m/s. Astfel, se creaza conditii echipro-
babile atat pentru dispersia impuritatilor, cat si pentru acumularea acestora.

Datele climatice au fost utilizate In conformitate cu ghidul climatic ,,Date pe mai mulfi ani,
partile 1-6, numarul 11, Republica Moldova” (date multianuale).

Regimul de temperatura:

Temperatura medie maxima a celei mai calde luni la ora 13, dupa datele multianuale este de
+28,3°C. Temperatura medie anuald a aerului dupd datele multianuale este de +9,4 °C; cea
mai rece lund a anului (ianuarie) este de -3,5°C; cea mai caldi luni a anului (iulie) este de
+21,4°C.

Umiditatea:
Relativ cea mai mare umiditate este in timpul iernii (83 - 86%), in perioada calda a anului,
valoarea ei scade cu pana la 62%.

Precipitatiile:

Suma anuala de precipitatii este de 469 mm. Dintre ele, cad precipitatii: in perioada calda a
anului (aprilie - noiembrie) - 364 mm; in perioada rece (decembrie - martie) - 105 mm.

Regimul vantului:
Predomina directia vantului nord - vestica - 27%.
Viteza medie anuala a vantului — 2,6 m/sec.
Viteza medie de 5 % asigura - 9 m/sec.

Ceata:
Pe an s-au inregistrat 31 zile cu ceatd, in unii ani numarul acestora se majoreaza pana la 45
zile.
Furtuna:

Pe an s-au Inregistrat 34 zile cu furtund, n unii ani numarul acestora se majoreaza pind la 48
zile.

Soare cu stralucire:
Durata de soare intr-un an: 2215 ore (min: XII — 54 ore) (max: VII — 325 ore; VIII — 307 ore).
Numarul de zile fara soare - 71 de zile.
Inversiile de suprafata in mediu pe an constituie — 23%.
Coeficient de stratificare A se aproba in baza p. 2.2. OND-86 si egal cu 200.
Astfel, in atmosfera se creaza conditii echipabile pentru dispersarea poluantilor si pentru acu-
mularea acestora.
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4.1.3. Resurse funciare.

Proiect de reamenajare a teritoriului rezidentiala cu regim mic de indltime si terenuri
pentru dezvoltare in subzona locuibild cu blocuri locative multietajate este nivelul transfor-
madrilor reale, in care, principalele dispozitii pentru protectia mediului sunt puse in aplicare
formarea o situatie specifica de planificare urbana cu conditii locale de mediu, sanitare si 1gi-
enice. In acest context amplasarea acestor constructii si amenajari este previzuti pe un teren
cu suprafata aproximativ 3 ha. Teritoriul proprietatii private se afla in sector 2 “Centru 2”.
Terenul nu este Inscris in zond protejatd, intrdictii temporare sau definitive de construire, zo-
ne declarate de interes public, monumente de arhitectura ets. lipsesc. Starea terenului este sat-
isfacatoare. Terenul destinat trebuie sa fie curdtat pentru constructii noi.

4.1.4. Resurse acvatice

Terenul alocat pentru amplasarea blocuri locative proiectate este situat pe ba-
zinul hidrografic al paraului Bucium, afluentul drept al raului Cogilnic. Lungimea fluxului
este aproximativ de 10,0km. Debitul lui cu asigurarea de 1% 1in regiunea bazinului orasenesc
de api atinge 36,4 m*/sec , in sectiunea gurii - 60,7 m>/sec. in partea centrald a orasului fundul
vaii este dispartit de un baraj din sol cu indlfimea de 8 — 10 m si lungimea 20 — 130 m, care a
creat un rezerevor de apa cu lungimea de 0,8 km si latimea 100 — 300 m. Mai jos de baraj se
observa procese de filtratie a apei, ca urmare fundul vaii la o lungimea de 150 — 200 m este
puternic inmldstinat. Fisia riverana a apelor paraului Bucium in conformitate cu standardele
actuale este de cel pufin 15 m pe ambele maluri iar zona de protectie a apei din al doilea lac
este luata de-a lungul hotarului locuintei existente.

Astfel, terenul alocat este situat in afara fasiei reverane a paraului Bucium si in afara
zonelor de protectie a apei ale lacului de acumulare.

4.1.5. Soluri.

Cele mai frecvente tipuri de soluri urbane sunt soluri aluviale lunca umede, usor sali-
ne, precum si cernouiomuri tipic slab humifer, cernoziomuri levigat si cernoziomuri obisnuite.
Ponderea medie a fertilitatii solurilor, ca si In proprietatile lor asa si pe productivitate culturi
agricole, constituie 61 de baluri dupa clasa medie a fertilitatii solurilor in raionul Hincesti 58
de puncte. Conform clasificarii solurilor dupa fertilitatea aceste soluri fac parte din clasa a I'V-
ea (asa numite "sol satisfacator").

4.1.6. Spatii verzi.

Suprafata suprafetei plantate a unui bloc de cladiri cu mai multe apartamente intr-o
zona rezidentiald (excluzand zonele scolilor si institutiilor prescolare) ar trebui, de reguld, sa
fie de cel putin 25% din suprafata blocului. Pentru lucrari de inverzire a teritoriu necesar de
utilizat doar stratul fertil.
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4.1.7.Poluarea de fond a aerului atmosferic.

In orasul Hincesti nu exista statii stationare pentru monitorizarea stirii aerul.

Prin urmare, nivelul de poluare de fond este luat in functie de populatia acestor orase.

Conform Planului General al mun. Hincesti, populatia in anul 2021 era de 17640 per-
soane.

Concentratiile de fond ale asezarilor cu o populatie mai mare de 10.000 de persoane
sunt calculate in conformitate cu RD-52.04.186-89, ,,Orientari pentru controlul poluarii at-
mosferice”, tabel. 9.15, M., 1991, p. 419. in consecintd, concentratiile de fond vor fi:

- Sursele solide — 0,2 mg/m?; - Dioxid de sulf — 0,02 mg/m?; - Dioxid de azot — 0,008 mg/m?;
- Oxid de carbon — 0,4 mg/m?.

4.2. Evaluarea impactului asupra mediului

4.2.1. Aerul atmosferic

4.2.1.1. Evaluarea igienica a stirii bazinului aerian intr-o zona data

Evaluarea igienica a starii bazinului aerian in conformitate cu sistemul de criterii
propus in ,,Recomandarile pentru protectia mediului in planificarea regionald”, M., 86, este
dupa cum urmeaza:

- Prin factori naturali si climatici: Din punctul de vedere al proceselor favorabile de
autopurificare a atmosferei de impuritati, factorii climatici locali caracteristici determina
teritoriul acestui obiect ca zona cu potential atmosferic moderat. Adica, in atmosfera se creaza
conditii echipabile, atat pentru dispersia poluantilor, cat si pentru acumularea acestora.

4.2.1.2.Starea bazinului aerian, luind in considerare impactul antropogen:

Evaluarea teritoriului bazinului aerian, tinind seama de impactul antropogen, a
fost efectuatd conform PekomeHnmanusiM mo oxpaHe OKpy>Karollei cpeabl B pailoHHOMN
maHupoBke”, M., 86, Anexa 12, p. 121.

1. Capacitatea atmosferei de a disipa emisiile (% din frecventa inversiunilor, viteza
vintului, 0-1 m / s) - zona II cu potential moderat - favorabila limitata;

2. Capacitatea de descompunere in atmosfera a impuritatilor ddunatoare (2215 ore de
soare) - favorabila;

3. Capacitatea de descompunere in atmosfera a impuritatilor ddunatoare (34 de zile cu
furtuni) - favorabila limitata;

4. Capacitatea de a spala impuritatile si produsele de descompunere din atmosfera (469
mm zile cu precipitatii) — favorabila limitata;

5. Gradul de poluare cu praf, dioxid de sulf, oxizi de azot etc.) (poluarea de fond - con-
centratiile maxime admise nu depasesc 0,5 CMA) - favorabil;

6. Gradul general de poluare a aerului (potential industrial) (intreprinderi cu clasa
IV-V de pericol sanitar) - favorabil.

4.2.1.3.Analiza existenta

intreprinderile in Sectorul 2 ,,Centru-2”.
In prima subgrupa din str.Mihalcea Hancu sunt amplasate 2 intreprinderi: una de
intretinere a drumurilor si reparatii (S.A. “Drumuri Ialoveni” sectorul Hincesti) (poz. pe PG 2-
01); si a doua de prelucrare a nucilor
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(SRL ,,Euroagro Impex” (poz. pe PG 2-02). Zona de protectie sanitara a acestor intreprinderi
este de 50 m fiecare (clasa de pericol cinci).

4.2.1.4. Perspectiva dezvoltarii.

Modificari sunt prevazute in Planul general al orasului Hincesti in Sectorul 2 ,,Centru-
2”: modificarea zonei rezidentiale mici si terenuri construibile pentru blocuri de locuinte cu
mai multe etaje si alte functii suplimentare pe tronsonul strazii Mihalcea Hancu, nr. 165 —
229.

Intre intreprinderi si dezvoltarea rezidentiald cu mai multe etaje proiectati o statie de
pompare este amplasata (poz. pe PG G-7)

Distanta de la intreprinderile existente (poz. pe PG 2-01 si poz. pe PG 2-02) pina la
dezvoltarea rezidentiala cu mai multe etaje proiectatd este de 50 m, care respecta standardele
sanitare.

La elaborarea unui proiect de lucru, dimensiunile zonei de protectie sanitara vor fi
specificate prin calcul, tindnd cont de poluarea mediului de fond si de intensitatea traficului
(dar nu mai putin de 15 m de la clddirea statiei de pompare pind la cladirile multe etajate
proiectate).

Emisiile de nu vor avea un impact semnificativ asupra deteriorarii situatiei mediului in
aceastd zona si nu vor contrazice cerintele de protectie a aerului atmosferic.

4.2.2. Protectia resurselor de apa

Se recomanda in proiectul de lucru sa se prevada o serie de masuri pentru a asigura in-
deplinirea cerintelor de reglementare pentru protectia resurselor de apa:

- Malurile iazului din perimetrul fisiilor riverane de protectie a apelor se consolideaza
prin plantarea de arbori si arbusti hidrofili;

- Asigurarea tehnica a obiectivului mentionat propus spre delimitare, se efectueaza de
la retelele existente ale zonei adiacente. Aprovizionarea cu energie electrica, caldura, apa s.a.
ale ansamblului nou creat se va efectua conform conditiilor tehnice si contractelor individuale
de la obiectele comune a obiectivului zonei date.

4.2.3. Resurse funciare.

Teritoriul cu suprafata aproximativ 3,0 ha nu se 1 ncadreazad in zonele de protectie ale
monumentelor naturii, protejate de stat $i monumente ale patrimoniul istoric si cultural.

4.2.4. Deseurile menajere.

Deseurile menajere vor fi depozitate in tomberoane/platforme, amplasate in interiorul
terenului privat cu transportarea ultrioara la platforma autorizata pentru deseuri.

Luand in consideratie destinatia si locul amplasarii, impactul nesemnificativ asupra
mediului de la obiectul proiectat, impactul va fi in limitele cerintelor sanitare, a caror activi-
tate nu va afecta poluarea aerului atmosferic, a corpurilor de apa si a solului. O evaluare de
mediu cuprinzatoare acestei locatii va fi efectuatd in timpul fazei de implementare a proiec-
tului in ansamblu si coordonat in modul stabilit.
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5. CONCLUZII

Proiectul Planul Urbanistic Zonal privind amplasarea unei zonei locative de locuinte
-Zona rezidentiala cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare cu modificarea
Codului urbanistic de reglementare TDS-SR1 cu destinatie speciala in cod urbanistic R1-Zona
rezidentiala al Planului Urbanistic General al mun. Hincesti adiacent cu zona locativa
existenta dealungul drumului R34 Hincesti-Leova pe terenuri cu destinatie agricola si
constructii de diferite tipuri de proprietate pe o suprafata totala de peste 12,00 ha confirma
posibilitatea tehnica si Sanitaro-ecologica a functionarii ei pe teritoriul propus , necesara
pentru organizarea si amenajarera in complex a spatiilor locative cu regim mic de iinaltime
si functiuni complementare.

Solutiile propuse in prezentul studiu corespund solutiilor Planului Urbanistic
General al or. Hincesti cu modificarile corespunzatoare introduse in PUG anterior elaborat
de INCP"Urbanproiect".

Proiectul elaborat este efectuat in baza cerintelor normative in vigoare si se prezinta
organelor Administratiei Publice Locale spre examinare.
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6. ANEXE
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2t APROBAT/

Primarul mun.Hincesti

TEMA-PROGRAM

PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM



CONTINUTUL-CADRU AL TEMEI-PROGRAM PENTRU ELABORAREA

1. Denumirea lucrérii:

2. Elaboratori si
colaboratori

3. Beneficiar:
4. Surse de finantare

5. Necesitatea lucrarii

6. Scopul lucrarii,
continutul, etapele si
termenele de realizare

DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Planului Urbanistic Zonal in mun.Hincesti privind modificarea din Cod
urbanistic de reglementare TDS-S cu denstinatie speciali in Cod
urbanistic de reglementare R1-zona rezidentiala cu regim mic de iniltime
si terenuri pentru desvoltare

Institutul National de Cercetari si Proiectari in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii, cu functii teritoriale

“URBANPROIECT*

Republica Moldova .mun. Chisinau,str. Independentii,6/1

Priméria mun. Hincesti.

Primaria mun. Hincesti

Planul Urbanistic Zonal este documentatia de urbaism ,care asigura corelarea

‘dezvoltarii unei péarti din teritorioul mun.Hincesti carecterizata de un grad

sporit de complexitate urbana accentuata in zona preconizata in concordanta cu
programul de dezvoltare a localitatii si Planului Urbanistic General al mun.
Hincesti.

Planul Urbanistic Zonal se intocmeste pentru solutionarea unei grupe de
probleme specifice zonei analizate in contextul modificarii codului urbanistic de
reglementare TDS-S cu destinatie speciala in Cod urbnistic de reglementare R 1-
zona rezedintiala cu regim mic de inaltime si terenuri pentru dezvoltare.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde directiile, prioritagile si reglementérile de
dezvoltare a zonei respective in corelare cu localitatea urbana a mun. Hincesti
inclusiv prevederi pentru urmétoarele probleme principale:

- relationarea localitafii cu teritoriul sdu administrativ;

- incadrarea zonei in teritoriul propus prin Planul Urbanistic General al mun.
Hincesti ;

- organizarea $i integrarea cdilor de comunicatiiale zonei in reteaua majora de
cai de comunicatii;

- marcarea obiectivelor de utilitate publica propuse prin suprafete organizate si
destinate .

Modificarea Codului urbanistic TDS-S cu destinatie speciala in Cod urbanistic
de reglementare R1-zona rezzidentiala cu regim mic de indltime si terenuri
pentru dezvoltare corelate cu Planul Urbanistic General in corespundere

cu normativele in vigoare conform Instructiunii privind confinutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si

amenajare a teritoriului (NCM B. 01.02.2016).

Continutul lucrarii:

- Analiza situatiei existente.

- Evidentierea principalelor disfunctionalitati.

- Prognoza dezvoltarii teritoriale, zonificarea funcfionald a teritoriului, calculul
numadrului populatiei pentru perspectiva, gradul de ocupare a populatiei in
rezultatul restructurarii domeniului de producere.



- Solutionarea problemelor amenajarii tehnico-edilitare a teritoriului,
optimizarea retelei de drumuri si strazi, asigurarea populatiei cu locuinte si
obiective ale infrastructurii sociale.

Componenta Planului Urbanistic Zonal :
- Materiale grafice . Piese desenate :

- Date generale. Planul de incadrare in localitate. Sc. 1:5000
- Planul situatie existenta. Disfunctionaltatisi propritati. ~ Sc. 1:2000
- Analiza geotehnica. Sc. 1:2000
- Reglementari. Zonificarea teritoriului . Sc. 1:2000
- Modificarea Unitatii Teritoriale de Referinta UTR7.

Zonificarea teritoriului. Sc. 1:5000
- Reglementari. Alimentare cu apa. Sc. 1:2000
- Reglementari. Alimentare cu canalizare. Sc. 1:2000
- Reglementari. Alimentare cu energie electrica. Sc. 1:2000
- Reglementari. Alimentare cu telefonie, energie termica, gaze.

Sc. 1:2000

- Obiective de utilitate publica. Sc. 1:5000
- Circulatia terenurilor. Sc. 1:5000

- Volumul I. Memoriu general.
- Volumul 11.Regulamentul local de urbanism aferent PUZ
- Varianta electronica

Etapele si termenele de realizare se stabilesc conform devizului, contractului si
graficului de elaborare.

7. Pregatirea datelor - Materialele topografice si geotehnice Sc. 1:2000;
initiale: - PUG al mun. Hincesti
- Materialele initiale prezentate de beneficiar.
8. Modul de elaborare a 1.
lucrarii: - Examinarea datelor si materialelor primite.

- Actualizarea suportului topografic.
- lesirea in teritoriu.
- Consultarea cu benaficiarul

2.
- Elaborarea situatiei existente

- Prezentarea si consultarea cu benaficiarul

3.
- Elaborarea conceptiei
- APL organizeaza consultarea populatiei, proces verbal.
- Arhitectul sef APL - Aviz prealabil

4,
- Finalizarea lucrarii: Memoriu general, Regulamentul local de urbanism.
- Prezentarea si consultatia cu populatia.

5.
- Predarea proiectului.
9. Alte date si cerinte: Materiale grafice :Piese desenate
10. Valorificarea lucrarii: Orice modificare 1n proiect sau elaborarea altor categorii de

Documentatiec de Urbanism, trebuie sa fie examinate si avizate, in mod
obligatoriu, de catre autorii proiectului.



11. Avizarea, Lista organismelor emitente de avize la documentatiile de urbanism

expertizarea §i 1. Autoritatea Administratie Publice Centrale ( AAPC )
aprobarea: in domeniul mediului ;
2. Autoritatea Administratie Publice Centrale ( AAPC )
in domeniul sanatatii;
3. Autoritatea Administratie Publice Centrale ( AAPC )
in domeniultransportului si drumurilior;
4. Autoritatea Administratie Publice Centrale ( AAPC )
in domeniulresurse funciare si cadastru;
5. Autoritatea Administratie Publice Centrale ( AAPC )

in domeniul resurselor minerale ;

Arhitectul nef DAU mun. Hincesti

7. Aviz General Autoritatea Administratie Publice Centrale
( AAPC ) pentru urbanism ni amenajare a teritoriului

A

12. Termenul de Termenul de elaborare si costul lucrarii se stabilesc conform devizului,
elaborare §i costul contractului si graficului de elaborare.
lucrarii

Coordonat: Primaria mun. Hincesti

denumirea organizatiei

Beneficiar:

aria mun. Hincesti

lexandru Bograri

\ numele, prenumele, semnitura si data

\\_\
INCP "Urbanproiect”

denumirea organizatiei

% /Z/ Administratior interimar Gh. Vlas

numele, prenumele, semnétura si data

Arhitect-sef al administratiei publice locale: lon Placinta

PEB AL

numele, prenumele, semnétura si data



MINISTRY
OF ENVIRONMENT
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MINISTERUL
MEDIULUI
AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chisinau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Nr. 10/3469/2022 din 27.12.22 Primaria municipiului Hincesti
Lanr. 02/1-37-1494 din 12.12.22 (or. Hincesti, str. M. Hincu, 132)

Urmare a examinarii solicitarii nr. 1494 din 12.12.2022, inregistrata la Agentia de
Mediu cu nr. 3888/1-23256 din 12.12.2022 cu privire eliberarea sarcinii ecologice
pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in mun. Hincesti privind modificarea
Codului urbanistic de reglementare R1-zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si
terenuri pentru dezvoltare, Va comunicam urmatoarele.

In conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la organizarea si
functionarea Agentiei de Mediu, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 549 din
13.06.2018, solicitarea Dvs. nu tine de competentia Agentiei de Mediu. Una din functiile
de baza a Agentiei de Mediu este reglementarea si autorizarea activitatilor cu impact
asupra calitatii mediului, eliberind persoanelor fizice si juridice acte permisive pentru
practicarea activitatilor de intreprinzator cu impact asupra mediului.

Totodata, mentionam faptul, ca in NCM B.01.02:2016 , Instructiuni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului” nu este prevazut, ca pentru elaborarea
planurilor/programelor, Agentia de Mediu sa elibereze careva date.

Director Gavril Gilca

Executor: Irina Vacarciuc Document semnat electronic in conformitate cu Lege;gn(l)‘.SQle(liZn

Tel: 0’22‘ 820-779, Verificarea semnaturii poate fi realizata la adresa:
E-mail: i vacarciuc@am.gov.md https://msign.gov.md
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MINISTERUL

. MINISTRY
AGRICULTURII @l O OF AGRICULTURE
STINDUSTRIEI ALIMENTARE _|||[ca] I"' AND FOOD INDUSTRY OF THE
AL REPUBLICIMOLDOVA  Wilshell} REPUBLIC OF MOLDOVA
e s S

MD-2004, Chisinau, 162 Stefan cel Mare si Sfant Blvd
Tel. 20 45 08; E-mail:cancelaria@maia.gov.md; WEB:www.maia.gov.md

Nr. 16 - 05//96€ ain O3 e 5003

La nr. 02/1-37/658 din 22.06. 2023

Dlui Primar, Alexandru BOTNARI

Priméria mun. Hancesti
Str. M. Hincu,132

Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare, a examinat solicitarea
Dumneavoastra, ce tine de examinarea si avizarea documentatiei de urbanism ,,Planul
Urbanistic Zonal in mun. Hincesti, privind modificarea din Cod urbanistic de
reglementare TDS — S, cu destinatie speciald in Cod urbanistic de reglementare R1 —
zona rezidentiald, cu regim mic de inaltime si terenuri pentru dezvoltare”, si conform
competentei comunicd urmatoarele.

In Anexa, la Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului
nr.835/1996, in dependenta de categoria documentatiei de urbanism, este indicat

emitentul avizului si cine aproba documentatia de urbanism si amenajare, dezvoltare a
teritoriului.

Prin urmare, in cazul Dvs., organul central de specialitate al administratiei publice
in domeniul dezvoltarii terenului si al urbanismului, care urmeazd si avizeze
documentatia de urbanism (Planul Urbanistic Zonal in mun.Hincesti) si dezvoltarea
terenului mun.Hincesti, este Ministerul Infrastructurii si Dezvoltérii Regionale.

Secretar de Stat Vasile SARBAN

Ex: N. Necrutu
Tel; 022 204 557



MINISTERUL CULTURII
AL REPUBLICII MOLDOVA
MD-2012 sir. Nicolae lorga nr.21
c-mail; cancclaria@rme.gov.nd
web: www.me.gov.md

MINISTRY OF CULTURE
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-2012 str. Nicolace Torga nr.2 |
c-mail: cancelariawme. gov.md
web: www.mc.gov.md

nr. 04/2-09/78 84 dind0. 07.2023

Lanr. 02/1-37/660 _ din___ 22 .06.2023

Dlui Alexandru Botnari
Primarul municipiului Hincesti
e-mail: municipiulhincesti@omail.com

La cererea cu nr. 02/1-37/697 din 22.06.2023 (cu indici de intrare la Ministerul Culturii nr. 2987
din 23.06.2023) prin care se solicitd avizarea documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal in
mun. Hincesti privind modificarea din Cod urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie speciald in
Cod urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie speciald in Cod urbanistic de reglementare RI-
zona rezidentiald cu regim mic de indltime §i terenuri pentru dezvoltare, comunicdm urmdtoarele.

Subiectul mentionat supra nu a fost examinat in sedinta nr. 12 din 11 iulie 2023 a Consiliului
National al Monumentelor Istorice pe motiv ca in zona propusa spre examinare lipsesc bunuri cu statut
de monument si nu este necesar avizul Ministerului Culturii.

Secretar de stat @U Andrei CHISTOL

secretariat CNMI
tel.: 022 823814



MINISTERUL MUNCII SI PROTECTIEI SOCIALE AL REPUBLICII MOLDOVA

MINISTRY OF LABOR AND SOCIAL PROTECTION OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA
MHUHUCTEPCTBO TPYJA U COIUMAJIBHOU 3AIIUTHI PECITYBJIMKH MOJIJOBA

str. Vasile Alecsandri 1, MD-2009, mun. Chisindu
Tel. +373 22 804 402, +373 22 804 496; e-mail: secretariat@social.gov.md web: https://social.gov.md

27.06.2023 nr. 19/2397
la nr.02/1-37/659 din22.06.2023

Primaria mun. Hincesti

str. M.Hincu, 132
e-mail:
municipiulhincersti@gmail.com

Ministerul Muncii si Protectiei Sociale informeaza ca a examinat demersul
nr.02/1-37/659 din 27.06.2023 si in limitele competentelor functionale, comunica
urmatoarele.

In temeiul prevederilor Legii nr.835/1996 privind principiile urbanismului si
amenajarii teritoriului avizarea se face de Guvern, de organul central de specialitate al
administratiei publice Tn domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismului sau de
serviciul de arhitecturd si urbanism al autoritatii administratiei publice locale si de
organismele centrale si teritoriale interesate.

Avand la baza Regulamentul cu privire la functionarea Ministerului Muncii si

Protectiei Sociale, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.149/2021, examinarea si
avizarea/coordonarea documentatiei urbanistice depaseste competentele Ministerului
Muncii s1 Protectiei Sociale.

Secretar General Alexandru IACUB

Ex. V.Salunova,
tel.022-804 485


mailto:secretariat@social.gov.md
https://social.gov.md/

MINISTERUL MEDIULUI AL REPUBLICII MOLDOVA
MINISTRY OF ENVIRONMENT OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA PENTRU GEOLOGIE SI RESURSE MINERALE

AGENCY OF GEOLOGY AND MINERAL RESOURCES
str.Mitropolit Dosoftei, 156. MD-2004. Chisinau « Tel.: (+373 22) 750 656 « Fax: (+373 22) 750 863, e-mail: agrm@agrm.gov.md

4 Primaria mun. Hincesti,
Lanr, 1522 din 19.12.2022_ r-nul H’incesﬁ
r <

Agentia a examinat solicitarea primdriei mun. Hincesti, r-nul Hincesti,
referitoare la eliberarea avizului privind lipsa sau existenta substantelor minerale
utile in limitele sectorului inclus in ,2Planul Urbanistic Zonal in mun, Hincesti
modificarea din cod urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatia speciald in cod
urbanistic reglementare R1-zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri
pentru dezvoltare” (obiect nr.15989), si comunica.

Conform datelor stocate in Fondul de Stat de informatii privind subsolul din
cadrul Agentiei, in limitele sectorului mentionat supra, din componenta
mun. Hincesti, r-nul Hincesti, nu sunt ziciminte de substante minerale utile evaluate
calitativ si cantitativ, cu rezervele aprobate in modul stabilit si incluse in balantele

de stat a rezervelor de substante minerale utile.

Director adjunct Igor LUNGU

Tonu Mihail
022 -75 06 36=




MINISTERUL
MEDIULUI
AL REPUBLICII MOLDOVA

MINISTRY
OF ENVIRONMENT
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chigindu, str, Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Nr. 10/3469/2022 din 27.12.2 Primaria municipiului Hincesti
Lanr. 02/1-37-1494 din 12.12.22 (or. Hincesti, str. M, Hincu, 132)

Urmare a examinarii solicitarii nr. 1494 din 12.12.2022, inregistrata la Agentia de
Mediu cu nr. 3888/1-23256 din 12.12.2022 cu privire eliberarea sarcinii ecologice
pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal In mun. Hincesti privind modificarea
Codului urbanistic de reglementare R1-zona rezidentiald cu regim mic de Inédltime si
terenuri pentru dezvoltare, Va comunicam urmatoarele,

In conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la organizarea si
functionarea Agentiei de Mediu, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 549 din
13.06.2018, solicitarea Dvs. nu tine de competentia Agentiei de Mediu. Una din functiile
de baza a Agentiei de Mediu este reglementarea si autorizarea activitatilor cu impact
asupra calitatii mediului, eliberind persoanelor fizice si juridice acte permisive pentru
practicarea activitatilor de Intreprinzator cy impact asupra mediului,

Totodatd, mentionam faptul, ¢& in NCM B.01.02:2016 »Instructiuni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului” hu este prevazut, ca pentry elaborarea
planurilor/programelor, Agentia de Mediu sa elibereze careva date,

Digitally signed by Giles Gavril
. Date: 2022.12.27 09:24:29 EGT
. Rcasqn: MuoldSin Signature . PR
Dlrector Location: Maldova Gavrll Gllca
-
Executor: Irina Vacarciuc Document semnat electronic in conformitate cu Legea nr. 91 din
Tel: 022 820-779, 29.05.2014.

Verificarea semnaturii poate fi realizata la adresa:

E-mail: i_vacarcivc@am gov.md https://msign gov.md



Ministerul Afacerilor Interne al Republicii Moldova
Ministry of Internal Affairs of the Republic of Moldova

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta

MD-2028, mun. Chisinau, str. Gh. Asachi, 69 tel: +373 (22) 785031, +373 (22) 785104, fax: +373 (22) 738569
e-mail: cancelaria@dse.md, pagina-web: www.dse.md,

Nr.19/5-1367 ,,29” iunie 2023

Primaria municipiului Hincesti

Lanr. 02/1-37/661 ,,22” iunie 2023 . . .
mun. Hincesti, str. M. Hincu, 132

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, in calitatea autoritatii de
administrare publicd in domeniul asigurarii apararii impotriva incendiilor, conform
prevederilor art. 3 din Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor si
organ central de specialitate al administratiei publice in domeniul protectiei Civile,
in conformitate cu prevederile alin. (7) art. 1 din Legea nr. 271/1994 cu privire la
protectia civild, a examinat cererea dumneavoastrda cu privire la avizarea
documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal in mun. Hincesti modificarea
din cod urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie speciala in cod urbanistic
reglementare R1-zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri pentru
dezvoltare” si va comunica urmatoarele.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 835/1996 privind principiile
urbanismului si amenajarii teritoriului, Inspectoratului General pentru Situatii de
Urgenta constata corespunderea cerintelor normelor protectiei civile si de aparare
impotriva incendiilor a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal in
mun. Hincesti modificarea din cod urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie
speciald Tn cod urbanistic reglementare R1-zona rezidentiald cu regim mic de
inaltime si terenuri pentru dezvoltare”.

Conform prevederilor art. 165 alin. (1) din Codul administrativ al Republicii
Moldova nr. 116/2018 sunteti in drept sa inaintati o cerere prealabilad in termen de
30 de zile de la comunicarea sau notificarea prezentului act administrativ in adresa
Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta al MAI (MD-2028, Republica
Moldova, mun. Chisindu, str. Gh. Asachi, 69).

Sef al IGSU Alexandru OPREA

Ex. V. Gorbatovschi

Email: drsi@dse.md
Tel: 022-25-14-88


http://www.dse.md/
mailto:drsi@dse.md




REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL MUNICIPAL HINCESTI

PRIMARIA
MUNICIPIULUI HINCESTI

DISPOZITIE nr. 2.6

din 26 - 0A 29023

»Cu privire la organizarea si desfasurarea
consultirilor publice”

Fiind necesara valorificarca urbanistica a terenurilor proprietate municipala si privata in
corespundere cu programul de dezvoltare a localitatii, finind cont de Decizia nr.12/06 din
27.09.2022 “Cu privire la aprobarea initierii procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal”,
in temeiul art.29 alin. (1) lit. s), art.32 (1) din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 .,Privind
admuinistratia publica locald”, art. 6-8, art.11 din Legea nr.239 din 13.11.2008 privind transparenta
in procesul decizional, Hotarirea Guvernului nr.967 din 09.08.2016 ,,cu privire la mecanismul de
consultare publicd cu societatea civild in procesul decizional”, conform prevederilor art.27 din
Legea nr.835/1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”,

Primarul mun. Hincesti,

DISPUNE:
1. Seinitiaza desfasurarea consultarilor publice a proiectului de decizie
Planului Urbanistic Zonal in mun.Hincesti privind modificarea din Cod urbanistic de
reglementare TDS-S cu denstinatie speciald in Cod urbanistic de reglementare R1-zona
rezidentiala cu regim mic de Inaltime i terenuri pentru dezvoltare”.
2. Se stabileste organizarea si destasurarea audierilor publice pe marginea proiectelor de
decizie in cauza la data de 17 februarie 2023, ora 14.00.
3. Seinstituie grupul de lucru in procesul consultédrilor publice In urmatoarea componenta:
- .Botnari Alexandru — Primarul mun. Hincesti, presedintele grupului de lucru;
- Placinta Ion — arhitect-sef’, Primdria mun.Hincesti, secretarul grupului de lucru;
Membrii grupului de lucru:
- Placintd Eugenia — viceprimar al mun. Hincesti;
- Palade Viorel — inginer cadastru;
- Romaniuc Tatiana — secretarul interimar al Consiliului municipal Hincesti;
- Orhian Nicolae — specialist in constructii si infrastructura, Primaria mun.Hincesti;
- Bulat Nicolae — jurist Primiria mun.Hingestl,
4. Grupul de lucru va intocmi Procesul '3\115 iﬁl&ﬁifg}}@}‘iipr publice si sinteza recomandarilor
parvenite.

Lo,

|/ I;/
A Alexindru BOTNARI

Primarul mun. Hincesti

-
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Proces-verbal

al audierilor publice asupra proiectului de Decizie ,Planul Urbanistic Zonal in mun.
Hincesti privind modificarea din Cod urbanistic de reglementare TDS - cu destinatie
speciala in Cod urbanistic de reglementare R1 — zona rezidentiala cu regim mic de

inaltime si terenuri pentru dezvoltare”

Data: 17/02/2023

Locatia: Sala mare a Primariei municipiului Hincesti

Participanti: Lista participantilor se anexeaza

Ordinea de zi:

hoON=

o

Inregistrarea participantilor;

Deschiderea audierilor publice;

Prezentarea regulilor de desfasurare a audierilor publice;

Prezentarea proiectului de decizie:

- Planul Urbanistic Zonal in mun. Hincesti privind modificarea din Cod
urbanistic de reglementare TDS - cu destinatie speciala in Cod urbanistic de
reglementare R1 — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si terenuri
pentru dezvoltare;

Audierea recomandarilor conform listei de Tnregistrare;

Intrebari diverse. Concluzii.

. Participantii au fost Tnregistrati inainte de deschiderea sedintei, acestora le-au fost

oferite materialele sedintei (proiectele de decizii puse in discutie si regulile de
desfasurare a audierilor publice). Totodata, fiecare participant a receptionat un
formular pentru propuneri, Tn cazul in care doreste sa lase recomandari in forma
scrisa. Participantii au fost anuntati despre posibilitatea de a se nregistra in lista
de prezenta, cu mentiunea ca isi exprima intentia de a lua cuvintul.

Sedinta a fost deschisa de secretarul grupului de lucru in procesul consultarilor
publice, dl Placinta lon (arhitect-sef) Primaria mun. Hincesti.

DI Placinta lon: Buna ziua la toti. Astazi desfasuram audierile publice cu privire la
“Planul Urbanistic Zonal in mun. Hincesti privind modificarea din Cod urbanistic de
reglementare TDS — cu destinatie speciala in Cod urbanistic de reglementare
R1 - zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si terenuri pentru dezvoltare”.
Conform procedurii necesare pentru desfasurarea audierilor, cei care doresc sa
aduca careva recomandari pentru proiectul de decizie, este necesar sa se
inregistreze in lista de prezenta, cu mentiunea DA/NU. Daca pe parcurs, doriti sa
luati cuvint, va inregistrati/ anuntati despre acest fapt.

VVom Tncepe cu prezentarea proiectului de decizie. Se va prezenta proiectul consecutiv
conform continutului cadru, iar ulterior, daca o sa aveti recomandari, veti avea timp alocat
pentru fiecale dintre dumneavoastra, de la 3 la 5 minute, in care va puteti expune, iar la
sfirsit puteti veni cu diverse recomandari. Totodata, vreau sa va spun ca aveti posibilitatea



sa formulati careva recomandari in scris. Sunt formularele, le puteti lua la necesitate si
notati aceste recomandari.

Va multumesc! in continuare trecem la prezentarea proiectului de decizie.

4. DI Placinta l.: Plansa nr. 1”Incadrarea in localitate” avem reprezentata schema de
amplasare a zonei examinate in localitate..

Plansa nr. 2 avem “Disfunctionalitati si prioritati”, sunt reprezentate terenurile care sunt in
proprietatea APL de nivel | (terenurile cu nr.1-01, 1-02, 1-04, 1-06), un teren in
proprietatea APL de nivel Il (1-05) si un teren proprietate privata (1-03) reprezentate pe
PG. Proprietarii de terenuri cu nr. 1-03 si 1-05 au fost pusi la curent cu proiectul dat.

DI Petrusan Marcel: Care este suprafata terenurilor ce nu apartin APL de nivel | si de ce
sau inclus in PUZ acestea din urma nefiind incluse in Anexa deciziei Consilului Municipal
nr. 12 din 27.09.20227?

DI Placinta I.: Suprafata terenurilor este urmatoarea: 1-03=0.24 ha si 1-05=2.0385 ha.
Terenul cu nr. 1-05 ramine cu destinatia neschimbata cu cod urbanistic de reglementare
stabilit in PUG din 2017.

Plansa nr. 3"Analiza Geotehnica” Terenul este situat este situat in zona A adica favorabil
pentru constructii, aici avem structura geologica compusa din argile nisipoase cuaternare
aluviala-deluviale sensibile la umezire, nisipo-lutoase si argile nisipoase aluviale
nesensibile la umezire, soluri nisipo-lutoase si nisipuri. Referitor la geologia inginerica
alunecari de teren, vagauni nu sau constatat. Apele freatice sunt stratificate la o adincime
de mai mult de 4 m. Conform hartei seismice zona data este inclusa in zona seismica de
7 grade.Conform avizului Agentiei pentru resurse minerale in limitele sectorului mentionat
nu sunt zacaminte sau substante minerale utile de valoare cantitativa incluse in registru
de stat.

Plansa nr. 4 “Bilantul territorial” propus are urmatoarii indici: 1. Zona obiectivelor de
interes public -3.1962 ha. 2. Zona locuintelor individuale si functiuni complementare-
4.8250 ha. 3. Zona cailor de comunicatii si transport. In total avem suprafata de 12.0846
ha.

DI Blisciac Vladimir: Stimati colegi, analizind PUZ a parvenit o intrebare’Noi avem in
zona data terenuri private, care nu au fost incluse in acest proiect, ceea ce nu este corect,
eu propun ca sa fie incluse toate terenurile indiferent de forma de proprietate, ce tine de
terenul in proprietatea APL de niv. I, la moment acestia isi rezerveaza dreptul de a nu
modifica zona data. Rog, daca este posibil de modificat anexa deciziei cu privire la loturile
incluse in PUZ, cu adaugarea tuturor terenurilor care nu au fost incluse, da vor aparea
multe discutii, replici, dezbateri, noi facem PUZ si nu vorbim de cine si ce a facut pe
terenurile date, sunt alte organe care trebuie sa se ocupe de aceasta, dar eu insist sa se
faca modificarea data.

DI Placinta I.: Plansa urmatoare nr. 5 avem “Cai de comunicatii si transport. Reteaua de
strazi si drumuri”. Sunt reprezentate strazile numerotate de la str. Nr. 1.1 pina la str. Nr.
1.5, respectiv fiecare in dependenta de importanta avind sectiunea (linia rosie) de 15m,
20m, 30m, 40m. Aici avem o problema, accesul principal din drumul national R34 pe o
portiune de 156 m este situat pe terenul Consiliului Raional, in acest caz avem



posibilitatea de a actualiza hotarele acestui teren, pentru a prevedea acest acces, de
comun acord cu proprietarii.

DI Blisciac Vladimir: aici am o intrebare, zona de 40m, la ce drum.este atribuita, adica
linia rosie?

DI Placinta I.: Zona de 40m este atribuita drumului R34 si str. Al-dru Marinescu.

DI. Petrusan Marcel: noi avem 4 accese din drumul national R34, cit de sigure pot fi
acestea?

DI Placinta l.: In urma avizului obtinut de la Administratia de Stat a Drumurilor, sau venit
cu urmatoarele recomandari: amplasarea constructiilor, precum si organizarea cailor de
acces la drumul national sa fie in stricta corespundere cu NCM B.01.05:2019. In scopul
asigurarii sigurantei traficului rutier in aceasta zona este necesar de prevazut de-a lungul
drumului national R34 un drum local de acumulare pentru accesul la terenurile si casele
de locuit individuale, racordat la drumul public national.

DI. Tasca Adrian: Aici apare si alta intrebare, noi stim foarte bine cum se fac proiectele,
dar ar fi corect cred eu, intradevar de elaborat un proiect cu terasamente cu drumurile
unde noi o sa iesim, vedem acolo se primeste o panta foarte mare.

DI. Petrusan Marcel: ca propunere daca sa excludem o intrare, aceasta care merge pe
terenul Consiliului Raional si o facem pe aceasta paralela si mergem pe cerc intreg
sectorul cu excluderea celorlalte accese, cu o intrare frumoasa, amenajata.

DI Blisciac Vladimir: aveti dreptate, dar uitati carei ideea, la primul drum (acces), acesta
cu 30m zona liniei rosii, nu degeaba sa dat zona data, din considerente ca poate sa vina
ceva utilaje, tehnica de dimensiuni mari, iar in caz ca noi nu facem accesul dat pe terenul
consiliului raional, obtinem niste curbe la 90 grade cee ace este o problema. Nui o
problema daca avem o singura intrare in cartier, principalu sa fie una sigura.

DI. Tasca Adrian: referitor la accesele in zona data ar fi bine de adaugat ca propuneri,
cele ce am discutat |la proiectul dat ce tine de caile de comunicatii si ca modificari propuse
in proiectul dat.

DI Placinta I.: Plansa nr.6 “Modificarea Unitatii Teritoriale de Referinta UTR7” avem
reprezentata UTR-7 din PUG 2017 unde avem inclusa si modificarea din TDS (zona cu
destinatie speciala) in R1- zona rezidentiala cu regim de inaltime.

Plansa nr. 7 “Reglementari, alimentarea cu apa potabila”. Pentru cartierul dat se propune
urmatoarea schema de alimentare cu apa potabila: din rezervoarele existente la str. Al-
dru Marinescu cu volumul de 300m?3 si 250 m3 cu ajutorul statiei de pompare se va pompa
apa prin conducta magistrala spre turnul de apa proiectat in partea superioara a
cartierului dat conf. schemei prezentate. Din trunul de apa prin retele de distributie va fi
furnizata consumatorului.

Plansa nr. 8 “Reglementari. Canalizarea menagera”. In anul 2021 a fost elaborat proiectul
“Servicii de proiectare a retelelor de canalizare si apa a doua sectoare “Dumbrava” si
“Budai”. Conform proiectului sect. “Dumbrava” care este situat in aval peste drumul R34,
se prevedea construirea retelelor gravitationale catre SPC nr. 12, proiectata, situata pe
malul drept al lacului existent. Afluxul de la formatiunile rezidentiale si obiectele
comerciale prin reteaua



gravitationala vor fi transportate spre colectorul gravitational, proiectat anterior, @160mm
la intersectia str. Lautarii si str. Dionis Lica si in continuare prin retelele gravitationale ale
cartierului Dumbrava, proiectate anterior pana la SPC nr. 12.

Plansa 9 “Reglementari. Alimentarea cu gaze naturale si energie termica”. Schema
alimentarii cu gaze este prevazuta prin conducte de gaze de presiune medie P=0,3Mla
de la str. Ciocirlia. Numerul total de PRG si diametrile gazoductelor vor fi executatele in
urmatoarele stadii de proiectare. Asigurarea cu caldura a sectorului locativ individual se
efectueaza cu ajutorul cazanelor autonome care functioneaza pe baza de gaz natural,
lemne, carbune etc. In partea gazificata sunt instalate cazane autonome cu randamentul
23-27 kW, pentru cladiri administrative.

Plansa 10 “Reglementari. Alimentarea cu energie electrica. Telecomunicatii’. Tn
corespundere cu planul de dezvoltare si reconstructie pentru perspectiva, directia
raionald ICS "Premier Energy" SRL efectueazi lucrari planificate de constructie a
retelelor si obiectelor noi, in volumul stabilit privind asigurarea functionarii stabile a
sistemului de alimentare cu energie electricd al comunei. In sectorul constructiei de
locuinta induividuala noua se propune construirea un punct de transformare 10/0,4 kV cu
capacitatea 250 A si a retelelor 10 si 0,4 kV. Conectarea obiectelor propuse se efectuaza
in conformitate cu conditiile tehnice pentru lansare de retelele electrice si prin negocieri
reciproce (contracte) pentru a furniza energie electrica. Conectarea la centrala telefonica
existentd a unor noi abonati se va realiza prin extinderea retelei telefonice existente si
prin executarea de noi racorduri telefonice. Telecomunicatiile reprezinta un domeniu care
a inregistrat progrese remarcabile in ultima perioad4. In momentul de fatd cel mai
raspindit sistem de telecomunicatii este telefonia fixa. Prin extinderea retelelor de
telefonie prin fibré optica se va rezolva deasemenea si reteaua de internet si reteaua de
televiziune prin cablu. Daca nu sunt intrebari, finalizam adierile date.

Audierile publice se declara inchise.

Nu au parvenit recomandari in forma scrisa.

Botnari Alexandru — Primarul mun. Hincesti, presedintele gruj ului de lucru
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I Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
| al Republicii Moldova

Nr. 18-3021 din 05.06.2025

Primaria mun. Hancesti
e-mail: municipiulhincestil@gmail.com

Urmare a examindrii demersului cu nr. 01/1-37/552 din 06.05.2025 privind
emiterea Avizului pentru domeniul ,,Cdi de comunicatii si Transport” parte
componentd a documentatiei de urbanism ,, Planul Urbanistic Zonal — in mun.
Héncesti”, privind modificarea din Codul urbanistic de reglementare TDS-S cu
destinatie speciala - in Cod urbanistic reglementare R - zona rezidentiala cu regim
mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare, obiect nr. 15989, in limita
competentelor functionale, comunicad urméatoarele.

Conform documentului examinat, se constatd cd solutia propusa privind
amenajarea acceselor rutiere spre drumul national public R34 Hancesti — Leova —
Cahul — Giurgiulesti, la km 0+577 si km 1+575, urmeaza a fi amplasate intr-o zona
cu declivitate accentuatd si curba periculoasd, care nu asigurd vizibilitatea necesard
pentru manevrele de intrare $i iesire in siguranta.

Consecutiv, potrivit prevederilor pct. 4.6.2 din Normativul NCM D.02.03:2018
»INormativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice”,
Declivitatea maxima pe bratele de acces in intersectiile situate pe drumuri cu vitezd
de circulatie reglementatd mai mare de 70 km/h se recomanda sd nu depdseascd 3% .

Astfel, documentatia de urbanism in forma propusd nu poate fi acceptata,
intrucat sectorul de drum vizat este intr-o zona cu declivitate mare, unde poate crea
riscuri pentru circulatia rutierd, limitand vizibilitatea si timpul de reactie.

Prin urmare, in vederea evitarii acestor riscuri si de asigura un nod rutier sigur
si functional, se impune excluderea accesului rutier propus la km 0+577 din
documentatia de urbanism si recomanddm amenajarea unei intersectii denivelate la km
14575, asigurdnd o conectarea rutierd sigurd intre perimetrul studiat si reteaua de
drumuri locale a mun. Hancesti, fara acces direct la drumul public national .

In concluzie, se emite aviz nefavorabil pentru capitolul ,, Cdi de comunicatii si
Transport”, cu posibilitatea reluarii procedurii dupd actualizarea documentatiei de
urbanism in conformitate cu cele mentionate”.

Digitally signed by Mindra Nicolai

Date: 2025.06.05 15:48:26 EEST

Reason: MoldSign Signature
Secretar de stat Location: Moldova

[MOLDOVA EUROPEANA |

Nicolai MINDRA

Ex. Vasile Belibov, Tel. 022250689.

Piata Marii Adundri Nationale nr. 1, Chisinau, MD-2012, tel. +373 22 250107, fax +373 22 234064
e-mail: secretariat@midr.gov.md. Pagina web: www.midr.gov.md




I Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
| al Republicii Moldova

Nr. 18-3734 din 11.07.2025

Primaria mun. Hancesti
e-mail: municipiulhincesti@gmail.com

Urmare a examindrii repetate a documentatiei de urbanism ,, Planul Urbanistic
Zonal — in mun. Hdncesti”, privind modificarea din Codul urbanistic de reglementare
TDS-S cu destinatie speciala - in Cod urbanistic reglementare RI - zona rezidentiala
cu regim mic de indlfime si terenuri pentru dezvoltare, obiect nr. 15989, in limita
competentelor functionale, comunica urmatoarele.

Recomandadrile din avizul emis anterior (nr. 18-3021 din 05.06.2025), nu au fost
respectate in totalitate, In special nu a fost prezentatd o solutie detaliati privind
amenajarea unei intersectii denivelate la km 1+575, pe traseul national R34 Hancesti
— Leova — Cahul — Giurgiulesti, asigurind astfel o conectare sigurd intre perimetrul
studiat si reteaua locald de drumuri conform prevederilor normativelor de domeniu in
vigoare.

Suplimentar, solicitdm excluderea trecerilor pentru pietoni la nivel, intrucat acest
tip de traversare nu corespunde exigentelor privind siguranta circulatiei pe drumuri
publice cu regim de viteza ridicat. Traversarile pietonale in astfel de zone trebuie
solutionate denivelat (pasaje subterane sau pasarele) sau relocate in zone cu flux redus
si controlat al traficului.

Intrucét prevederile mentionate anterior nu au fost respectate, documentatia nu
poate fi avizata favorabil in forma prezentata, cu posibilitatea reluarii procedurii dupa
actualizarea documentatiei de urbanism in conformitate cu cele mentionate.
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INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARI SI PROIECTARI

iN DOMENIUL AMENAJARII TERITORIULUI, URBANISMULUI
SI ARHITECTURII, CU FUNCTIH TERITORIALE

“URBANPROIECT*®
MD-2012, Chisinau, str. Independentei, 6/1, tel (022) 24-21-64

Licenta seria A MMII nr. 026517

Obiect nr. 15989

Analiza avizelor de verificare a'"Planul Urbanistic Zonal in mun. Hincesti, privind
modificarea din Codul urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatie
speciala in Cod urbanistic de reglementare R1- zona rezidentiala cu regim mic
de inaltime si terenuri pentru dezvoltare.”

Administrator interimar Gh. Vlas
Sef DAT si U L. Mamaliga
Arhitect sef proiect A. Chicu

Chisindu 2023



Analiza avizelor de verificare a '""Planul Urbanistic Zonal in mun. Hincesti, privind modificarea din Codul urbanistic de
reglementare TDS-S cu destinatie speciala in Cod urbanistic de reglementare R1- zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si

terenuri pentru dezvoltare.”

Nr.
crt.

Obiectiile si sugestiile autoritatilor
administrative vizate

Rezumat si concluzii

1

2

3

Directia Verificare si Expertizare a Proiectelor si Constructiilor
Expert tehnic AUAT, verificator - V. Erimciuc

Obiectii in urma examinarii documentatiei de urbanism
si a continutului cadru,PUZ

Tema- program va fi intocmita conform Anexei A, NCM B 01.02:2016.inclusiv
Notal-4.La p.11. se vor include toate organismele centrale si teritoriale,care vor
aviza in mod obligatoriu documentatia de urbanism, conform Anexei B ale
aceluiasi normativ;

Nu se accepta.
Conform NCM B 01.02:2016 p. 4.10
Avizele, Tema Program se anexeaza.

Continutil cadru,componenta si modul de prezentare, denumirea si ordinea
planselor desenate, va corespunde,cap.9,p.9.4,tab.5,NCM B 01.02-2016.inclusiv
Nota.(Informatia poate fi prezentata pe cateva planse cu aceiasi denumire
Exemlu.Complectare indicator.

- PL7 in casuta din mijloc, indicator.”’Reglamentari. Alimentare cu energie
electrica,telefonie,televiziune prin cablu,si energie termica, in casuta de jos,mijloc.”
Alimentare cu energie electrica.

- P1.7.1 ©“ Alimentare cu telefonie,televiziune;

- PL.7.2.(Alimentare cu energie termica, gaze naturale,etc.) va corespunde

Se accepta. Corectat

Piesele desenate, Mem. General si Regulament aferent PUZ vor contine informatia
deplina conform cerintelor normative standardelor si  documentelor
reglementatoare in domeniu.( complectarea indicatoarelor, semnele conventionale,
informatia cu privire nr. de certificate, data eliberarii, stampila persoanelor atestate
responsabile pe compartimente etc. art.Legea nr.835; Cap.8,NCM B.01.02-

Se accepta. Corectat




2016;0rdinul MIDR.nr.45 din 25.03.2022.” Regulament cu privire la emiterea
Avizului General..”P.4.art.6.

Memoriul general(MG),cap. “date generale”va cuprinde informatie si prevederi
conform p.8.30 si p.9.15,NCM B.01.02-2016,privind baza legislativa si normativa
in vigoare,care justifica solutiile aplicate.(ex.vezi preambulul prezentului aviz.),va
fi complectat cu avize AAPC pe domenii,procese verbale consultari publice.etc.

Se accepta. Corectat

Plansa 5, se va numi. “Reglamentari.Zonificarea teritoriului” si va contine
informatie conform p.9.10,NCMB.01.02-201. Aici e important sa accentuam ca
zona examinata este despartita de localitate, unde este amplasata toata infrastructura
sociala, de drumul national R34,cu trafic intens si trebuie de prevazut treceri
pietonale insemnate corespunzator cerintelor normative de circulatie.

Se acceptd. Sa corectat inclusiv cu
recomandarile Administratiei de Stat a
Drumurilor.

Plansa.11. Reglementari. Obiective de utilitate publica, se va n-ta plansa 7, si va
contine informatie potrivit p.9.14. NCM B.01.02-2016. Aceasta plansa se
recomanda de elaborat pe un fragment din PUG scara 1:5000, asemanator plansei
12 “Circulatia terenurilor”,(sau ,poate la scara UTR-7) pe care sa se argumenteze
clar, in afara de capacitatile existente de absorbtie a noilor necesitati de
infrastructura sociala, si razele de accesibilitate normative. Din materialele
prezentate se constata ca zona nu se incadreaza(cu mult) in razele de accesibilitate
pentru scoli si gradinite???

Se accepta partial:
- Pentru asigurarea cu locuri in gradinite se
va prevedea obiectiv prescolar in zona
cartierului rezidential

Comform STRATEGIEI DE
DEZVOLTARE A EDUCATIEI PENTRU
ANII 2021-2030 "JEDUCATIA 2030~
prevede optimizarea retelei de scoli. In
acest context asigurarea cu institutii de
invatdmantin zona examinatd nu este
oportuna, din motive a numarului mic de
copii-gcolari (vezi p. 2.2.3.1. Calculul
locurilor necesare in institutiile scolare si
prescolare Memoriu general).

Obiectii privind Regulamentul aferent PUZ.

Regulamentul aferent PUZ, se va prezenta in volum separat, si va cuprinde
reglamentari clare nemijlocit pentru zona data ( cu cod principal R1),conform
p.9.16. NCM B.01.02-2016 ca element al UTR sau PUG. (Nu este clara marcarea
cu coduri diferite C7,P7 si R1-7, a subzonei de interes public cu aceiasi culoare.?

Se accepta. Corectat




Care aste hotarul, sau procentul de ocupare cu codul R1-7 (parcelarea) in aceasta
subzona?)

71

Regulamentul , se va elabora in conformitate cu cap.11.NCM B 01,02:2016,
Conform structurii descrise in p.11.2. Regulamentul aferent PUG, si va cuprinde;

- prescriptii generale la nivelul zonei date ca element al UTR.

- prescriptii specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor functionale
pe suportul topographic al (UTR);

- tabel- anexa cu obiectele de utilitate publica prevazute in PUZ (PUG)

Se accepta. Corectat

7.2

La cap..(strazi ,drumuri si accese)sa se faca referinta la reglamentari cu privire la
mobilitatea urbana si acesibilitate PML.( persoane cu dizabilitati), in conf. cu
p-11.6.2.1. 51 p.11.6.2.2. NCM B.01.02:2016.

Se accepta. Corectat

7.3

In Regulament, se va atrage atentia la parcelarea specifica zonei cu cod. R1,
stabilirea  inaltimii  constructiilor, in  corespundere cu cerintele
p.11.6.4.1,amplasarea in interiorul parceleip.11.6.1.8 B.01.02:2016,cerintele
obligatorii fata de aspectul constructiilor, imprejmuirilor, corelarea intre
inprejmuire si constructie,.(vezi p.2.11.65.3,Imprejmuiri NCM.). Se va preciza
inaltimea normativa a imprejmuirilor vor fi (max 2.0m,.de la curba de nivel (cota
de relief) , in caz de denivelari intre parcele,cand soclul imprejmuirii indeplineste si
functie de perete de support, inaltimea 2.0m se considera de la cota de relief a
parcelei superioare,reglamentarile privind spatiile verzi si plantate, in conformitate
cup.11.6.5.2 NCM.in cazul, cand plantarea si intretinerea spatiilor verzi, se va pune
pe seama proprietarilor, se vor prezenta si reglamentari privind distanta de sadire a
arborilor si arbustilor de la imprejmuirea sau hotarul intre parcele (vecini) in
sectoarele cu locuinte izolate, sau cuplate pentru una sau doua familii, sau sa se
faca trimitere la normative.

Se accepta. Corectat

Serviciul de Stat pentru Verificarea si Expertizarea Proiectelor si Constructiilor

Economist-urbanist S. Zabunova

Tinand cont ca terenul subiect al documentatiei de urbanism este afectat de zona
de protectie a riului Cogilnic si a riuletului fara denumire, apare necesitatea
obtinerii Avizului Agentiei ,,Apele Moldovei” si Ministerul Mediului ca autoritati

Avizul AAPC in gestionarea
Moldovei.

apelor




publice centrale abilitate cu competente de gestionare a terenurilor fondului
apelor.

Reglementarile planului urbanistic zonal nu coincide cu terenurile formate deja in
Registrul bunurilor imobile (conform datelor din Banca centrala de date a
cadastrului bunurilor imobile).

Avizul AAPC in domeniul resurse funciare
si cadastru.

10

Urmare examinarii informatiei din Banca centrala de date a cadastrului bunurilor
imobile se atesta ca reglementarile planului urbanistic zonal afecteaza proprietatea
privata (terenul cu nr. cadastral 5301110.02 (mod de folosinta — agricol). Respectiv,
apare necesitatea acordului proprietarului privind aprobarea documentatiei de
urbanism.

Nu se accepta. Nu exista terenul
cu nr. cadastral 5301110.02.

11

Completarea continutului P.U.Z cu Regulament aferent planului urbanistic zonal
(PUZ) conform pct. 9.4 din NCM B.01.05:2016.

Se accepta. Corectat

12

Plansa Zonificarea teritoriului urmeaza a fi completatd cu indicarea zonei de
protectie a riului Cogilnic si a riuletului fara denumire si stabilirea zonelor cu
interdictie temporara sau definitiva de construire.

Nu se accepta. Zonele de protectie sunt
indicate 1n plansa 02.Situatia existenta.
Disfunctionalitati si prioritati.

13

Plansa Reglementari. Circulatia terenurilor urmeaza a fi corectata tinand cont de
datele din Registrul bunurilor imobile tinut de I.P ,,Agentia Servicii Publice”.

Se accepta. Corectat

14

Corelarea documentatiei respective cu prevederile Planului Urbanistic General al
mun. Hincesti in sensul completarii Memoriului general cu explicatii pe marginea
zonei TDS-S stabilita in P.U.G.

Se accepta. Corectat
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GENERALITATI

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se
stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafatd bine delimitata, in acord cu
prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.Z. aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine
determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre
organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local
al orasului Segarcea.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale
sau Planuri Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se
schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a
R.L.U. aferent, este necesara actualizarea P.U.Z..

Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.
aprobat se poate face cu respectarea filierei de avizare-aprobare initiald. Hotararea
Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. sau P.U.D. va contine descrierea explicita
a modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile
generate de aceasta.

REFERINTE NORMATIVE

- Legea nr.835-XIII din 17.05.1996 privind principiile urbanismului §i amenajarii
teritoriului;

- Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructie;

- Hotarirea Guvernului nr.5 din 05.01.1998 destre aprobarea Regulamentului general
de urbanism;

- Hotarirea Guvernului nr.1009 din 05.10.2000 despre aprobarea Regulamentului
privind zonele protejate naturale si construite, etc; Continutul anexelor
concretizeaza si precizeaza prevederile din textul documentului normativ dat.

- Regulamentul cu privire la cimitire.
Hotarirea Guvernului nr. HG1072/1998 din 22.10.1998

- NCM B.01.03:2016
Sistematizarea teritoriului si localitdtilor Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajarea teritoriului

- NCM B.01.05:2019
Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rural



I. PRESCRIPTII GENERALE

1. Prin Regulamentul local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal se stabilesc
conditiile si masurile urbanistice privind amenajarea complexa tinind cont de:

e promovarea lucrdrilor si operatiunilor urbanistice, care contribuie la
organizarea structurii urbane a zonei,

e respectarea zonifcarii teritoriului cartierului urmarindu-se functiunile
dominante stabilite si relatiile intre diverse zone functionale;

2. Activitatea de construire se va desfasura numai pe terenuri situate in limitele
teritoriului examinat:

e pe teren liber;

3. Larealizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte legislative si normative, reglementari tehnice,
care stabilesc, direct sau indirect, utilizarea si ocuparea teritoriului studiat.

Se va avea in vedere:

3.1. Pastrarea si protejarea mediului natural si mediului antropic, precum si
depistarea si dimensionarea surselor de poluare in scopul ameliorarii factorilor de
mediu.

3.2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

3.3. Respectarea interesului public prin realizarea lucrarilor publice, a
exproprierilor pentru o cauza de utilitate publicd precum si tinind cont de
asigurarea compatibilitatii functiunilor se va efectua conform prevederilor legale in
vigoare.

3.4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

3.4.1. Strazi, drumuri si accese:

e 4.1.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

e In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. 4.1.1, cu avizul organelor
supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor.

e Numarul si configuratia se stabileste conform reglementarilor urbanistice.

e Orice acces la drumurile publice se face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

3.4.1.2 Accese pietonale.

e Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigurda accese pietonale potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

e In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege caile de
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acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legislatiei.

e Accesele pietonale trebuie sda se conforme astfel, incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice
de deplasare.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese
pentru pietoni, concepute si realizate corespunzdtor caracteristicilor acestor
constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul
functional, conditiile locale si de incadrarea urband, sunt de mai multe categorii si
anume:

- trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii;

- strazi pietonale rezervate pietonilor, de reguld, in zone urbane centrale cu caracter
istoric, comercial, cultural etc.;

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

3.4.2. Echiparea tehnico-edilitara.

e cxistenta retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate
fi finantata din bugetul local se va putea realiza prin finantarea totald sau
partiald a acestor lucrdri de catre investitorii interesati. Se permite
autorizarea constructiilor cu functiune rezidentiald pe terenuri ce nu dispun
de asigurarea retelelor tehnico - edilitare publice cu conditia in care
beneficiarii sunt de acord sa suporte personal cheltuielele pentru realizarea
acestora. Pentru executarea constructiilor si amenajarilor cu alta destinatie,
beneficiarii sunt obligati sa participe la dezvoltarea infrastructurii orasului.

In cazul unor investitii (parcelarii, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.) se pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea
edilitara, pe care autoritatea publicd locala sau investorul nu le pot acoperi din
bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte
surse de finantare, autorizarea lucrarilor de constructie nu se va efectua decit dupa
asigurarea surselor de finantare necesare. Se vor respecta zonele si distantele de
protectie fatd de retelele tehnico-edilitare, in special pentru obiectivele si retelele
magistrale situate in extravilan.

3.4.3. Forma si dimensiunile parcelei:

e sunt considerate parcelele construibile, loturile la care se respecta cumulativ

urmatoarele conditii:

front la stradd de minimum 8 m pentru cladirile insiruite.

front la stradd de minimum 15 m pentru cladirile izolate.

front la stradda de minimum 12 m pentru cladirile cuplate .

suprafata minima a parcelei pentru case individuale este de 300 m p.



e adancime mai mare sau cel putin 20,0m.

e actele vizind orice forma de impartire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate conform legii in vigoare (organul cadastral OCT,
notar public) decit insotite de certificatul de urbanism informativ emis de
Primarie;

e cextinderea constructiilor se va efectua cu respectarea particularitatilor
specifice ale tesutului urban actual,

e autorizatia de construire se emite numai in baza unor documentatii de
urbanism (PUG, PUD/PUZ) aprobate;

e in zonele supuse operatiunilor de restructurare parcelele rezultate vor trebui
sd asigure conditiile minime de construibilitate, in caz contrar se va proceda
la asocierea sau consolidarea citorva parcele invecinate;

e in zonele propuse pentru parcelare, parcelele vor fi astfel dimensionate incit
sd permitd amplasarea in bune conditii ale viitoarelor constructii (Insorire,
vinturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor tehnice si juridice
legate fatd de vecinatati.

3.4.4. Amplasarea fata de aliniament:

e cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta,

dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile trebuie sa respecte
obligatoriu
alinierea la cladirile existente;
b) retragerea constructiilor fata de aceasta aliniere este permisd numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;
¢) in cazul intersectiilor retragerea obligatorie este de minim 3-4m. In scopul
asigurarii vizibilitatii, de asemenea, aceiasi retragere minima este necesara si
pentru obiectivele de interes public;

e autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata pe orizontald, din orice punct al cladirii fara de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus. Prin aliniament se intelege limita intre
domeniul privat si domeniul public. Dispun de excludere de la aceste
prevederi constructiile care au fost cuprinse in documentatii de urbanism
(PUD) aprobate;

e amplasarea in interiorul parcelei;

- 1inrelatiile cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:

a) in regim inchis (insiruite in regimul curtilor), cuplate pe ambele laturi cu
constructiile de pe parcelele invecinate;

b) in regim cuplat (alipite la pe una din limitele laterale ale parcelei);

¢) in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile de mai sus se refera la toate constructiile principale aflate pe

suprafata parcelei.

Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarea
urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban.

e pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fata de



limitele laterale sau posterioare a parcelei conform legislatiei in vigoare:

a) cladirea se cupleaza la doua calcane invecinate formind un front continuu;

b) cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (cladiri
cuplate);

c) cladirile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag
fatd de limit parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m, in afara cazului in care
parcela invecinata este ocupata de locuinte, caz in care distanfa minima se
majoreaza la 6m;

d) se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit chiar daca
acestea
prezinta calcan spre parcela unitatii de producere.

e se instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de
proprietate, constind din obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,0 m
intre fatadele cu ferestre sau baloane ale cladirilor si limita proprietatii
invecinate (distanta indicate se consider de la elementele proeminente
(balcooane ,consoale, cornise etc.)).

3.4.5. Regim de inaltime:

e autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor s1 a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa nu
depdseasca cladirile imediat invecinate.

3.4.6. Aspectul exterior al constructiilor:

e organizarea volumetricd a constructiilor se va efectua in mod individual cu
aplicarea unor mijloace arhitectonice excesive care sd corespunda
specificului si functiunii obiectului. In scopul considerarii (amplificarii)
expresivitdtii se va utiliza coloritul, se va urmari sporirea aspectului
arhitectural al cladirilor si aspectului urbanistic al zonelor in care sunt
amplasate;

e autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

3.4.7. Parcaje:

e parcaje aferente oricdror functiuni se vor asigura in conformitate cu
reglementarile tehnice ale Republicii Moldova. Autorizarea executarii
constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora;

e suprafetele parcajelor se determinad in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform reglementarilor tehnice in vigoare.

3.4.8. Imprejmuiri:

e Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

b) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva introziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.



e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu
aspectul general al zonei si sa nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii si
urbanismului. In vederea conservirii caracterului zonelor si ansamblurilor
urbanistice se recomanda imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura
cladirilor.

e Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea
imprejurimilor decorative transparente sau din gard viu.

e Portile se vor deschide spre incinta.

e Iniltimea maxima a imprejmuirilor spre strada de la sol sau de la cota
planificata a reliefului nu va depasi 2,0m, iar intre proprietati invecinate 2,5m.
Imprejmuirile transparente pot avea un soclu opac de maxim 1/3 din inaltime.

e In cazul cand denivelarile de cote intre parcele diferd (0,5-1m) si maim ult, i-
ar soclul imprejmuirii serveste si drept perete de suport inaltimea imprejmuirii
(2,5m) -se consider de la cota superioara planificata a parcelei invecinate.

e Iniltimea si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certificatul de urbanism.

3.4.9. Spatii verzi si plantate:

e Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei reglementate in
cadrul fiecarii Unitati Teritoriale de referinta (UTR) separat.

e in zonele construite de orice destinatie proprietarii acestora sunt obligati, pe
cont propriu.

a) sa planteze si sa amenajeze terenul aferent. Distatantele de la atbusti si1 arbusti
pina la cladiri, retele, limitele parceei invecinate, se vor calcula conform tab.4
NCM B.01.05.2019.

b) s@ mentind in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacentd de trotuar si gazon.

e Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea 1n viitor a unor obiective de utilitate publica sa se asigure:

a) plantarea unui arbore la fiecare 200m.p.

b) plantarea unor arbori la fiecare 100m.p. in zona rezidentiala si de clotari, cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala.

3.4.10. Prioritatea publica asupra infrastructurii:

o retelele edilitare si drumurile publice aflate n serviciul public, indiferent de
modul de finantare a lucrarilor, sunt proprietate publica municipala, daca
legea nu dispune altfel;

- Extinderile de retele sau sporurile de capacitate se realizeaza de cétre investitor
sau beneficiar, partial sau in integru, in conditiile contractelor incheiate cu
autoritatile a dministratiei publice locale.

e lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.



II. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE
1. Zonele functionale stabilite in :

P - zona-teritoriu obiectelor de utilitate publica si alte functiuni
complementare.
C - zona de institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locuit.
R1 - zona rezidentiald cu regim mic de indl{ime si terenuri pentru dezvoltare.
Zona caseor de locuit individuale.
T - zona cadi de comunicatie rutiera si constructii aferente.

2. Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului se grupeaza in
urmatoarele capitole, cuprinzind reglementari specifice:

2.1 Permisiuni:
e functiunea dominanta si functiunile complementare;
e tipul admis de utilizare a terenurilor;
e conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

2.2 Conditionari si restrictii:

functiuni compatibile si incompatibile;
condifiondri prin acte normative;

interdictii temporare sau definitive de construire;
indicatori maximi admisibili:

a) procentul de ocupare a teritoriului (POT).

b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT).

3. Autorizarea realizarii constructiilor se va face cu respectarea functiunilor
dominante ale zonelor instituite.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau diferite in
raport cu functiunea dominanta a zonei respective, nu trebuie sd creeze incomodari
sau disfunctii.

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avind functiuni incompa-
tibile cu zonificarea propusda prin PUZ.



III. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

P - Zona teritoriu de utilitate publica si

alte functiuni complementare. Institutii si servicii publice, servicii profesionale
sociale si personale, de protectie a sanatatii etc.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR.

e necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni:
- pentru constructii administrative si financiar-bancare se prefera o orientare

1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
constructii de cult;
unitati invatamint;
unitati sanitare-medicale.

b) Functiunile complementare admise sunt:
servicii profesionale, sociale si personale;
activitdti productive nepoluante.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
institutii publice;
servicii profesionale, sociale si personale;
activitati nepoluante conform normelor;
oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat conform
legii.

b) Utilizari interzise:
unitati economice poluante §i care genereaza trafic intens;
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si
front la strada;
amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;
oricare din constructiile admise pina la elaborarea si aprobarea PUZ;

orice fel de constructii, anexe care nu respectd normele sanitare in vigoare in

ceea ce priveste obiectele de utilitate publica.

a) Reguli de amplasare si retragert minime obligatorii:

care sd asigure insorire;
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- pentru constructii comerciale se recomanda Tnsoririle cele mai favorabile ale
spatiilor pentru public, pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe
fatada cea mai

favorabila, se va asigur durata minima de insorire de 2 ore si 30 min. la

echinoctiul de toamna prin rezolvarea parcelarilor si aretelei stradale in cadrul
studiilor de urbanism necesare.

b) Amplasarea fatd de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile pe strazi prevazute prin PUZ.

c) Amplasarea fatd de aliniament:
aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat;
regimul de aliniere este limita conventionald, stabilita prin regulamentul
local, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii);
in general va fi respectata regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor
fata de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu
normele de igienad si securitate a constructiilor;
se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile pe strazi specifice.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si
constructii anexe, clddirile se vor amplasa de regula in regim izolat; pozitia
lor este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata
de limitele laterale si1 limita posterioard care se inscriu in prevederile
normelor deprevenire a incendiilor.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
pentru tipurile de constructii prevazute in zona (constructii administrative,
constructii financiar-bancare, constructii de cult, constructii pentru cultura)
in care stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese
pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de
amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate
sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;

- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a
circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu;

fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat; caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde
normelor in vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civila, accesele vor respecta distantele
de siguranta fata de intersectii;

toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunza-toare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie cd sunt alei, strazi sau piete pietonale,
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vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii
urbane.

) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele
existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru cazurile cind se
depaseste capacitatea existentd se vor face extinderile prevazute de
autorizatiile publice locale.

g) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului);
conditiile de construibilitate sunt:

- echipare cu retele tehnico-edilitare;
- forme si dimensiuni care sa permitad regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament;

pentru cladirile apartinind functiunii dominante:

- se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decat constructiile
care pot respecta toate normele de conformare.

h) Procentul de ocupare al terenului:
procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat;
valoarea acestuia, n principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara
stabilitd prin PUZ (vezi plan - Unitate teritoriala de referinta).

1) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri:

nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin
specific (functiunile zonei centrale) necesita parcaje si nu se pot asigura in
perimetrul parcelei respective;

necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicitd autorizatia
de construire trebuie determinat conform normativului;

nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care
necesita studii de impact.

1) Spatii verzi:
eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei
respective, dimensionate astfel;
este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.
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C - Zona institutii de comert.
1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
¢ functiuni comerciale.

b) Amplasarea obiectivelor fatd de drumurile publice:
e se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUZ.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e servicii profesionale, sociale si profesionale;
e turism,;
e parcari publice si aferente functiunilor admise.

b) Utilizari interzise:
e unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
e constructii pe parcele care nu corespund conditiilor de suprafatd minima,
front la strada si asigurarea;
e tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;
e amenajari provizorii sau instaldri de chioscuri pe domeniul public.

3. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A CONSTRUCSIILOR

a) Amplasarea obiectivelor fatd de aliniament:

o regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul
local, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii);

e in general va fi respectata regula stabilirii Tndl{imii maxime a constructiilor
fata de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu
normele de igiena si securitate a constructiilor;

e se varespecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor specific
UTR.

b) Amplasarea obiectivelor in interiorul parcelei:
e suprafata unei parcele construibile este de 200 m.p. ;
e pozitia obiectivelor este condifionata de regimul de aliniere fata de
drumurile publice si fatd de limitele laterale si limita posterioara care
corespund normelor de prevenire a incendiilor.

c¢) Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:
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e pentru cladirile cu caracter public se va face racordarea la retelele existente

corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ceia ce depaseste capacitatea
existentd se vor face extinderile prevazute de autoritatea publica locala.

d) Iniltimea constructiilor:

e se va corela cu reglementarile privind POT (in temeiul normelor respective)
si CUT conform calculelor;

e pentru cladirile cu interes comercial se va accepta un regim de ndlfime
P + 1E+M nivele, cu conditia incadrarii n normele de igiena si protectie
impotriva incendiilor;

e se pot accepta si constructii cu un regim de Tnaltime mai mare, daca au fost
prevazute intr-un plan urbanistic de detaliu aprobat conform legii.

e) Aspectul exterior al constructiilor:

e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de
interes public care impune anumite conditii la eliberarea certificatului de
urbanism;

e se vor prezenta obligatoriu desfasurari ale fronturilor stradale cuprinzand cel
putin 3 cladiri alaturate;

¢ 1in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe
baza proiectelor intocmite de catre companii autorizate, in conditiile
respectarii specificului consacrat al zonei, al armonizarii cu constructiile
existente si al principiilor de estetica arhitecturald, care au ca obiect
urmatoarele:

- conformarea constructiilor - volumul, forma acoperisului si pantele acestuia,

decrosurile, scarile exterioare;

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea evitarii

exceselor privind varietatea acestora);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce

trebuie

sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural si

urban;

- Imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu evitarea

exceselor ornamentale.

f) Procentul de ocupare al terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat;
e valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara
stabilita prin PUG (Unitate teritoriald de referintd), si se va conforma
reglementdrile tehnice.

g) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
14



nu se vor elibera autorizatii de constructii pentru acele cladiri care prin
specific (functiunile zonei centrale) necesita parcaje si nu se pot asigura in
perimetrul parcelei respective;

necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia
de construire trebuie determinat conform normativului;

nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care
necesita studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zona si a
mediului inconjurator).

h) Utilizari interzise:
unitdti economice poluante si care genereaza trafic intens;
constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si
front la strada;

amenadjari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.
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Ri1 - zona rezidentiala cu regim mic de inalfime §i
terenuri pentru dezvoltare. Zona caseor de locuit individuale.

1. GENERALITATI

a) Functiunea dominanta a zonei este, locuirea compusa din:
¢ locuinte individuale, cu regim mic de Tndlfime.

b) Functiunile complementare admise sunt:
institutii si servicii complexe;
activitati nepoluante;
circulatii pietonale;
spatil verzi: scuaruri.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
locuinte individuale cu restrictii in zone de protectie;
institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale,
comert;
e activitati nepoluante, conform unui studiu de impact;
e anexe gospodaresti cu regim de indltime P+1E+M, in conditiile respectarii
normelor.

b) Utilizari interzise:
e orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
¢ locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si
front la strada.

c¢) Interdictii:
e orice fel de constructie noud in zonele de protectie sanitara;
e orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-
edilitare: sectiunea strazilor, traseu retele apa-canal, gaze, produse petroliere si
in zonele de protectie a cursurilor de apa;
e orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de
protectie a mediului in vigoare.

3. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
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a) Amplasarea fata de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUZ - reglementari

urbanistice / zonificare, corelate cu indicatiile din plansa UTR (profile stradale);

se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente

daca acestea sunt amplasate in afara zonelor de siguranta.

b) Amplasarea fata de aliniament:
aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;
regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul
local, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei
distante Intre fronturile construite si in reper existent (axul strazii);
in general va fi respectata regula stabilirii inal{imii maxime a constructiilor
fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu
normele de igienad si securitate a constructiilor.
se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor si se vor
respecta distantele de protectie stabilite cu posibilitatea realizarii unor
retrageri sau scuaruri - in cazul cladirilor cu functiuni publice precum si
pentru asigurarea vizibilitatii la intersectii;

c) Amplasarea 1n interiorul parcelei:
suprafata minima a unei parcele construibile este de 400 m?;
pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale;
cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata de
limitele laterale si limita posterioara care se Inscriu in prevederile normelor
de prevenire a incendiilor.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi
astfel amenajate Incit sa nu Impiedice circulatia;
accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
parcelele vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoa- re caracteristicilor acestora;
la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese
pietonale, precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in
conditii de confort §i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap;
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e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura
servitutea de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;

e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute
cu acces pietonal.

e) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

e terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun
obligatoriu de posibilitatea racordarii, realizarii alimentarii cu apa,
racordare la retele de alimentare cu energie electrica si de indepartare si
neutralizare a apelor menajere uzate;

e pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de autoritatea locala.

f) Inaltimea constructiilor:
e se va corela cu reglementarile privind CUT = pina la 0.8;
e pentru locuinte individuale noi se va accepta un regim maxim de P+2+M.

g) Aspectul exterior al constructiilor:

e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de
interes public care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de
construire:

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce

trebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitindu-se deprecierea peisajului
natural si urban. Se recomanda evitarea culorilor reci.

h) Procentul de ocupare al terenului:

e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia,
in principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilitd prin PUZ.

POT - 30% max.
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T - Zona cai de comunicatie
5 rutierd §i  costructii aferente.
1. GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:
cal rutiere;
cu restrictii 1n intersectii;
parcari orasanesti.

b) Functiunea dominanta a zonei este de:
constructii $1 amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

c¢) Functiunile complementare:
In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere
si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: moteluri, magazine, restaurante).

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
oricare din constructii;
reteaua de strdzi din intravilan apartinand domeniului public;
parcajele publice;
unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale.

b) Utilizari permise cu conditii:
orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice se poate autoriza
conform avizului organelor de specialitate ale administratiei publice, a
acordurilor Ministerului Transporturilor si cu respectarea normelor tehnice
de proiectare, constructie si exploata- re si care respecta prescriptiile tehnice
si reglementarile urbanistice privind functionalitatea sistemului constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare;
orice constructie, in conditiile paragrafului anterior, care prin amplasare si
functionare nu va afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
si pe caile ferate in conditii optime de capacitate, influenta si siguranta;
accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor specifice.
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c) Utilizari interzise:

e orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza
buna desfasurare, organizare si desfagurare a traficului de pe drumurile
publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si
protectie a drumurilor;

e orice fel de constructie. care dimensiuni. destinatie si amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata (acoperire sub aspect teritorial
si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot acoperire de nici unul din factorii
interesanti;

e se varespecta zona de servitute legal instituitd, evidentiatd in planurile din
PUG.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fatd de drumurile publice:

e drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de
toate categoriile gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau
locale;

e clementele componente ale drumurilor sunt calea de rulare, ampriza, fisiile
de siguranta si zonele de protectie.

b) Amplasarea fatd de aliniament:
e vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare UTR, determinate de
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului,
nocivitatii).

c) Amplasarea 1n interiorul parcelei:
e conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de
specialitate:
- amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de
specialitate pentru evitarea blocarii unor perspective interesante si pentru a nu
impiedica circulatia si vizibilitatea panourilor cu semne de circulatie.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi
astfel amenajate Incit sa nu impiedice circulatia;

e accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute
cu acces pietonal;
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la realizarea acceselor pietonale, precum si la lucrdri si amenajari
independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu dizabilitati.

e) Procentul de ocupare al terenului:
conform indicatiilor specifice UTR, posibil de modificat dupa necesitati
tehnologice.

f) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
utilizarea domeniului public pentru parcari este interzisa in zona;
nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara
studii de impact;
este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie;
pentru constructii specificate, eliberarea autorizatiilor de construire va fi
conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate,
cu rol de atenuare a poludrii sonore.
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UNITA]'E TERITORIALA DE REFERINTA
sc. 1:2000

TEREN EXAMENAT

EXPLICATIA

G. DOTARI COMUNALE
G8. STATIA de POMPARE de APA
G19. REZERVOR de APA

1. OBIECTIV PUBLIC (propus)
2. OBIECTIV COMERCIAL (propus)

BILANT TERITORIAL PROPUS

Total
Nr. . o
d Denumirea obiectivelor
or ha %
1 Zona obiectivelor de interes public 3,1962 26,45
2 Zona locuintelor individuale si functiuni complementare 4,8250 39,90
3 Zona céilor de comunicatii si transport 4,0634 33,65
Total 12,0846 100
INDICII NORMATIVI de UTILIZARE a TERENULUI
Nr. . I itati .
Denumirea obiectivelor Umt?mefj © Cantitatea
ord masura
Zona rezidentiala :
1 Procentul de ocupare a terenului - POT max % 30 max
2 Coeficientul de utilizare a terenului - CUT max k 0,6
Zona obiectivelor de interes public:
3 Procentul de ocupare a terenului - POT max % 70 max
4 |Coeficientul de utilizare a terenului - CUT max k 1,0

LEGENDA

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT

HOTARUL TERENULUI
RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus)
DRUM NATIONAL

DRUM PRINCIPAL

STRADA RAIONALA

STRADA LOCALA

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC (propus)

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (propus)

ZONA PARCURILOR si GRADINILOR PUBLICE
ZONA TERENURILOR AGRICOLE

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

ZONA OBIECTELOR COMUNALE

CODUL URBANISTIC AL ZONEI

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a r. COGILNIC
si a RIULETUL fara DENUMIREA DREAPTA - 500 m

PARCARE

HE] 1 RINiey ST I HE

L. Mamaliga

Certificat seria 2022-P Nr.0835

A. Chicu

Certificat seria 2020-P nr. 0572

Beneficiarul:

Primaria mun. Hincesti

Planul Urbanistic Zonal in mun. Hincesti modificarea din cod
urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatia speciala in cod
urbanistic reglementare R1-zona rezidentiala cu regim mic de
inaltime si terenuri pentru dezvoltare.

2022 Nr. 15989
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IV PRESCRIPTII SPECIFICE

UTR
2. Subzone functionale:

P - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica.
C - Subzona institutii si comert.
Ri - Subzona cu locuinte individuale in regim mic de inaltime si alte functiuni
complementare.
T - Subzona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.
3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
Conform prescriptiilor generale pentru subzonele respective P, C, R;s1 T

4. Prescriptii specifice UTR:

a) Permisiuni:

P - - Se permit constructia noilor obiective destinate acestei zone cit §i renovare,
modernizare lor. Repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor
aferente.

- Se permite amplasarea unui obiectiv pentru deservirea populatiei.

C - Subzona respectiva permite amplasarea unei varietati de spatii comerciale si
de servicii, care deservesc rezidentiala din vecinatate.

- Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comer{ se permite
renovarea $i modernizarea obiectivelor de acest profil.

- Se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei. Se planteaza blocuri si
ierburi.

R: - Se permite amplasarea noilor locuinte individuale si cladiri de gospodarie,

pe terenuri, pot autoriza lucrari de reparare si renovare.

- Se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie
electricd, gaz, canalizare.

- Se permite de construit unitdfi mici private de comert si servire, precum si

intreprinderi individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia.

- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru

acumularea deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului

locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele orasului.

T - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.
- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente
noi a strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

23



- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea

conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutilari i renovari la strazi existente ceea ce va avea

rezultat la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in oras.

- Constructii §1 amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii
de accese si cai pietonale ce reprezentd lucrari independente, amenajate si echipate
in functie de marimea fluxului de pietoni, care asigura deplasarea acestora in conditii
de confort si de siguranta. Este necesar de luat in vedere exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu dizabilitati.

- Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta
normele de siguranta si fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului
drumului.

b) Restrictii:

P - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si Tnaltimea cladirilor in
conformitate cu indlfimea cladirilor invecinate.

- Toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de
alimentare cu apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi
efectuatd numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de
proiectare, sau de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in
aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari
geologice, hidrogeologice sau geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.
- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective
dupa limitele orasului la locul de utilizare.

- Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

C - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indlfimea constructiilor in
conformitate cu inal{imea constructiilor invecinate.

- Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de
alimentare cu apa potabila, caldura, gaze naturale si1 canalizare.

- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi
efectuatda numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de
proiectare, sau de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in
aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari
geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.
- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor not
construite.
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- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective
dupa limitele orasului la locul de utilizare.

- Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitatii
circulatiei, poluarea chimica si fonicd a mediului.

R; - Indltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de deservire se admite pina
la 2 niveluri.
- Distanta de la linia rosie pina la locuinta amplasatd - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire s comert.
- In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in
baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti
cu licentd, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice
executate sub fiecare locuinta propusa.

- Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa 1n interiorul terenului
propriu.

T -

Denumirea strazii Linie rosie Parteff » Trotuar PI.St.a p/u

carosabila biciclisti

Str. 31 August 40 m 7,5—11m 2x3m 2x1,5m
Str. A.Marinescu
S.tr..G.}/leru (circulatia auto 40 m 7m 2%x3m .
limitatd)
R34
Str. M.Hincu 35m 7,5m 2Xx5m ---
Str. Nr. 1.1 30m 7m .
Str. Nr. 1.1 30 m 5,5m 2,5 -
Str. Porumbrei
Str. D.Lica
Str. Vinatorilor
Str. Colinelor 20 m 6m 2Xx2,25 -—
Str. Lautarelor m
Str. Nr.20
Str. Nr. 1.4
Str. Nr. 1.2
Str. Nr. 1.3 15m 6m 2x 13
Str. Nr. 1.5 m

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legislatiei.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale.
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EXPLICATIA

C. DOTARI de INVATAMINT
C9. SCOALA - INTERNAT pentru INVALIZI
C11. SCOALA de COPIl CU HANDICAP

F. DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
F6. MAGAZIN

G. DOTARI COMUNALE
G8. STATIA de POMPARE de APA
G19. REZERVOR de APA

DOTARI INDUSTRIALE

2-00 SECTOR "CENTRU 2"

2-03 1S pentru SILVICULTURA HINCESTI
2-04 DEPOZIT ANGRO a SRL "ORION"
6-00 SECTOR "NOU 1"

6-07 DEPOZIT

...’
Yoy

—— \

SITUATIA EXISTENTA.

DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI
Sc. 1:2000

C11

G & 24
1-05 |

20\ NE

co9

F..

DISFUNTIONALITATI

PRIORITATI

NECESITATEA IFRASTRUCTURII SOCIO-ECONOMICA

REZERVAREA UNOR TERENURI PENTRU ORGANIZAREA
ZONEI OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC

LIPSA ZONEI DE SIGURANTA/PROTECTIE DE-A LUNGUL
DRUMULUI REPUBLICAN R34

DE PREVAZUT TRECERI PIETONALE, NORMATIVE DE CIRCULATIE.
INSTITUIREA ZONELOR:
- TRASAREA S| AMENAJAREA STRAZI DE-A LUNGUL DRUMULUI ;
- ZONEI DE SIGURANTA DE 7,0 m DE LA MARGINEA
EXTERIOARA A ACOSTAMENTULUJ;
- ZONEI DE PROTECTIE DE 10 m AMPLASATA DE-A
LUNGUL DRUMULUI DUPA MARGINILE EXTERIOARE ALE
ZONELOR DE SIGURANTA ;
- CREAREA SENS GIRATORIU IN INTERSECTII R34 SI str.Nr.1.1.

INSUFICIENTA CAILOR DE COMUNICATII S| TRANSPORT

EXTINDEREA RETELEI DE DRUMURI SI STRAZI:
- TRASAREA S| AMENAJAREA STRAZILOR NOI;
- ORGANIZAREA S| AMENAJAREA ACCESELOR NECESARE

NUMAR INSUFICIENT DE PARCARI PUBLICE

- AMENAJARI DE PARCARI PUBLICE:

1 PARCARE / 50 MP COMERT,
1 PARCARE / 4 CADRE DIDACTICE SAU SANITARE,
1 PARCARE / 5 LOCURI RESTAURANT

ZONE CONFLICTUALE INTRE AUTOVEHICOLE, PIETONI,
BICICLISTI

- AMENAJAREA DE PISTE DE BICICLISTI IN PARALEL CU
TROTUARUL ANUMITOR DRUMURI PRINCIPALE;

- TOATE TRASEELE PIETONALE VOR FI AMENAJATE CU
PAVAJE, MOBILIER URBAN $I VOR FI ILUMINATE

POLUARE ELECTROMAGNETICA LEA 10 Kv,
LIPSA ZONEI DE PROTECTIE SANITARA AFERENTA LEA

- INSTITUIRE ZONA DE PROTECTIE A LEA 10KV - 10 M.
SE RESPECTA CERINTELE FATA DE ZONA DE PROTECTIE
SANITARA A LEA, SE INTERZICE AMPLASAREA;
CONSTRUCTIILOR IN ZONA (HG NR.514 DIN 23.04.2002)

- MUTAREA TRASEULUI LEA 10 KV IN SUBTERAN.

LEGENDA

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT

HOTARUL TERENULUI é

RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII

LIMITA SECTOARELOR

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a ARIEI NATURALA
PROTEJATA de STAT "PADUREA HINCESTI"

DRUM NATIONAL

STRAZI LOCALE

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA TERENURI AGRICOLE

BOLRLEDRL GG

VDI of

o DISFUNCTIONALITATI

ELEMENTE NATURALE care BLOCHEAZA
DEZVOLTAREA ORASULUI

o PRIORITATI

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN e DIRECTIA de DEZVOLTARE a LOCALITATII
—=Z- pOSIBILITATI de EXTINDERE cu LOCUINTE

o CIRCULATI
NECESITATEA UNEI LEGATURI RUTIERE
NOD de CIRCULATIE NECESAR

o MEDIU

LIMITA ZONEI de PROTECTIE SANITARA
a INTREPRINDERILOR INDUSTRIALE
LIMITA ZONEI de PROTECTIE SANITARA
a GOSPODARIEI COMUNALE

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a AUTOMAGISTRALELOR R - 100m

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a r. COGILNIC

si a RIULETUL fara DENUMIREA DREAPTA - 500 m
PERIMETRUL ZONEI de PROTECTIE SANITARA

a FINTINEI ARTEZIANE

_ LEA= LINIE ELECTRICA AERIANA 10KV
ZONA UNITATI INDUSTRIALE
2220222 ZONA DE PROTECTIE SANITARA A LEA -10 M
ZONA OBIECTELOR COMUNALE e
BILANT TERITORIAL
Nr. Denumirea obiectivelor ?:gnatjlal}ia ciﬁrs){:chattiZi Starea Tipul de Nota
pe PG ’ " | obiectivului |proprietate
ha m.p.

1-00 | Zona examinata

Inclusiv :
1-01 |Teren Nr.cad.5301110.023 9.21000 Teren agricol APL
1-02 |Teren Nr.cad.5301110.022 0.25740 Teren agricol Privat
1-03 |Teren Nr.cad.5301110.021 0.24180 Teren agricol APL
1-04 | Teren Nr.cad.5301110.007 1.45550 Teren agricol APL
1-05 |[Teren Nr.cad.5301110.001 2.03850 Teren agricol APL
1-06 | Teren Nr. cad. 5301110.015 0.23710 Teren agricol APL

Total 13.4403
L. Mamaliga Certificat seria 2022-P Nr.0835
A. Chicu Certificat seria 2020-P nr. 0572

Planul Urbanistic Zonal in mun. Hincesti modificarea din cod
Beneficiarul: urbanistic de reglementare TDS-S cu destinatia speciala in cod

Primaria mun. Hincesti

urbanistic reglementare R1-zona rezidentiala cu regim mic de

inaltime si terenuri pentru dezvoltare.
2022 Nr. 15989
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ANALIZA GEOTEHNIICA
sc. 1:2000

DIVIZAREA TERITORIULUI ORASULUI
DUPA CONDITIILE GEOTEHNICE
(APRECIEREA FAVORABILITATII TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIE).

ZONA A - FAVORABILA pentru CONSTRUCTIL.
GEOMORFOLOGIC COINCIDE cu PARTILE LINE a COASTELOR si cu CUMPENILE

a APELOR.

m in LIMITELE ZONEI ELIMINATE fn STRUCTURA GEOLOGICA PARTICIPA ARGILE
NISIPOASE CUATERNARE ALUVIALA - DELUVIALE SENSIBILE la UMEZIRE,
NISIPO-LUTOASE si ARGILE NISIPOASE ALUVIALE NESENSIBILE la UMEZIRE,
STRATIFICATE COMPLECT in SEDIMENTELE SARMATE de ARGILE, SOLURI
NISIPO-LUTOASE si NISIPURI.

TIPUL CONDITIILOR dupa SENSIBILITATEA SOLULUI la UMEZIRE-GRADUL UNU.

FACTORII NEFAVORABILI, REFERITOR LA GEOLOGIA INGINERICA (ALUNECARI
de TEREN, VAGAUNI si alt.) NU S-AU CONSTATAT.

APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE la o ADINCIME de MAI MULT de 4M.
CATEGORIA de SEISMICITATE a SOLURILOR ESTE 2.

ZONA B - CONDITIONAL FAVORABILA pentru CONSTRUCTII din
CAUZA STRATIFICARII a APELOR FREATICE APROAPE de SUPRAFATA
SOLULUI - MAI PUTIN de 4,0 M.

in MOD GEOMORFOLOGIC COINCIDE cu PARTILE INFERIOARE a COASTELOR
VAII r.COGILNIC si a AFLUENTILOR LUL
SECTIUNEA GEOLOGICA TRANSVERSALA ESTE PREZENTA cu SEDIMENTE
CUATERNARE din ARGILE NISIPOASE si NISIPOASE LUTOASE, NISIPURI
STRATIFICATE pe LOTURILE a ETAJULUI GEOLOGIC SARMAT.
Dupi CARACTERISTICA REFERITOR la SEISMICITATE SOLURILE SUNT de
CATEGORIA A 3.

in CAZ de AMPLASARE a CONSTRUCTIILOR NOI sub PARTILE ADINCITE ALE
CLADIRILOR si EDIFICIILOR se RECOMANDA de a INSTALA DRENAJE.

ZONA C - CONDITIONAL FAVORABILA pentru CONSTRUCTII din CAUZA
PANTEI ABRUPTE SPORITE ale COASTELOR VAII (mai mult de 8-107) si
PREZENTA PROCESELOR de EROZIUNE.

fn MOD GEOMORFOLOGIC COINCIDE cu TERENURILE CARE DISPUN de PANTE

ABRUPTE ALE COASTELOR VAII r.COGILNIC si ai AFLUENTILOR LUI.
fn STRUCTURA GEOLOGICA a TERITORIULUI PARTICIPA ROCILE
CUATERNARE din ARGILE NISIPOASE NISIPO- LUTOASE ALUVIAL- DELUVIAL,
SENSIBILE la UMEZIRE, NISIPO-LUTOASE si ARGILE NISIPOASE ALUVIALE
NESENSIBILE la UMEZIRE, ASTERNUTE de LUTURI, NISIPO-LUTOASE si
NISIPURI SARMATE.

DUPACONDITIILE SOLULUI de SENSIBILITATE la UMEZIRE acest SEDIMENT se
REFERA la TIPUL UNU. SOLURILE dupid CARACTERISTICILE de SEISMICITATE
se REFERA la CATEGORIA 2.

APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE la ADINCIMELE 4,5-17,0 M.

AMPLASAREA NOILOR OBIECTIVE de CONSTRUCTIE ESTE POSIBILA numai
dupa EFECTUAREA PROSPECTIUNILOR GEOLOGICE DETAILATE sub FIECARE
OBIECT APARTE si CONTROLUL COASTELOR PRIVIND SITUATIA de

ECHILIBRU.
LEGENDA
E HOTARUL TERENULUI EXAMINAT
HOTARUL TERENULUI LIMITA ZONEI de PROTECTIE a ARIEI NATURALH
- — s < " K - "
RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII PROTEJATA de STAT "PADUREA HINCESTI

LIMITA TERITORIULUI EXTRAVILAN DRUM NATIONAL - R3, R33, R34, R44
LIMITA TERITORIULUI LIMITA ZONEI cu CONDITII TEHNICO-
INTRAVILAN GEOLOGICE DIVERSE ale SOLULUI

E LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus) % RIURI si RIVLETE

NOTA - 1. HOTARELE ZONELOR GEOLOGICE POT FI PRECIZATE

dupa CERCETARILE TEHNICO - GEOLOGICE de DETALIU,
EXECUTATE sub FIECARE OBIECT AMPLASAT.

2. ZONA SEISMICA de 8 BALURI pe SCARA RIHTER, din
DATELE ACADEMIEI de STIINTE a R.S.S.M. a FOST in anul 1974.

3. ACESTE ZONIFICARI SERVESC DREPT BAZA pentru
ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL. Pentru
PROIECTAREA si CONSTRUIREA EDIFICIILOR si
CONSTRUCTIILOR CONCRETE VOR FI EFECTUATE
CERCETARI SUPLIMENTARE.
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- EXPLICATIA BILANT TERITORIAL PROPUS
8 C. DOTARI de INVATAMINT ) Total
C9. SCOALA - INTERNAT pentru INVALIZI DOTARI INDUSTRIALE Nr. . . .
ZONIFICAREA TERITORIULUI. c5 SEonA AT S S _Tool
N 2-03 1S pentru SILVICULTURA HINCESTI
sc. 1:2000 F. DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII 204 DEPOZIT ANGRO a SRL "ORION"
F6. MAGAZIN 6-00 SECTOR "NOU 1" 1 Zona obiectivelor de interes public 3,1962 26,45
6-07 DEPOZIT
G. DOTARI COMUNALE 2 Zona locuintelor individuale si functiuni complementare 4,8250 39,90
G8. STATIA de POMPARE de APA 1. OBIECTIV PUBLIC (propus)
G19. REZERVOR de APA 2. OBIECTIV COMERCIAL (propus) 3 |Zona cailor de comunicatii si transport 4,0634 33,65
Total 12,0846 100
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LEGENDA

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT

HOTARUL TERENULUI
RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (propus)

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN )
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus) ZONA GOSPODARIEI SILVIC de STAT

LIMITA SECTOARELOR ZONA PARCURILOR gi GRADINILOR PUBLICE

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a ARIEI NATURALE
PROTEJATA de STAT "PADUREA HINCESTI"

DRUM NATIONAL

ZONA TERENURILOR AGRICOLE
ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

DRUM PRINCIPAL ZONA OBIECTELOR COMUNALE

STRADA RAIONALA *,*,*] CIMITIR cu INMORMINTAREA STOPATA

STRADA LOCALA CODUL URBANISTIC AL ZONEI

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a r. COGILNIC
si a RIULETUL fiara DENUMIREA DREAPTA - 500 m

NOD RUTIER CU TRECERI PIETONALE

CAI PIETONALE

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC

B | T A fHIH
s/ ol SENEOLENE

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC (propus) PARCARE
ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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EXPLICATIA

B9. TEATRU de VARA

C2. COLEGIUL de CONSTRUCTII

C9. SCOALA - INTERNAT pentru INVALIZI
C11. SCOALA de COPII CU HANDICAP

1.  OBIECTIV PUBLIC (propus)

2. OBIECTIV COMERCIAL (propus)

E3. TEREN de DISTRACTIE pentru COPII

E6. CENTRU cu CONSTRUCTIE de DISTRACTIE
SKATE PARC. VELODROM. (perspectiva)

F5. CAFENEA-BAR

G7. STATIA de POMPARE de CANALIZARE

G8. STATIA de POMPARE de APA

G15. "RAIAX HOTEL"

G19. REZERVOR de APA

G23. VICEE PUBLICE (propus)

K1. CAMIN

2-01 SA "DRUMURI IALOVENI. SECTORUL HINCESTI"

2-02 SRL "EUROAGROIMPEX"

2-03 1S pentru SILVICULTURA HINCESTI

2-04 DEPOZIT ANGRO a SRL "ORION"

w]
b4

LEGEN

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC (propus)

HOTARUL TERENULUI
RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (propus)

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus)

LIMITA SECTOARELOR ZONA GOSPODARIEI SILVIC de STAT

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a ARIEI NATURALE

< = - ZONA PARCURILOR si GRADINILOR PUBLICE
PROTEJATA de STAT "PADUREA HINCESTI"

DRUM NATIONAL ZONA TERENURILOR AGRICOLE

DRUM PRINCIPAL ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

STRADA RAIONALA ZONA OBIECTELOR COMUNALE

STRADA LOCALA +++++ CIMITIR cu iNMORMiNTAREA STOPATA

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a r. COGILNIC

si a RIULETUL firda DENUMIREA DREAPTA - 500 m

LIMITA FISIEI REVERANE de PROTECTIE a r. COGILNIC - 50 m,
AFLUENTUL din DREAPTA - 20 m,

AFLUENTUL din STINGA si LACUL de ACUMULARE - 15 m,
PARCARE

CAI PIETONALE
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ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC
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REGLEMENTARI.
ALIMENTARE CU APA POTABILA.
Sc. 1:2000

EXPLICATIA

G. DOTARI COMUNALE
G8. STATIA de POMPARE de APA

G19. REZERVOR de APA

LEGENDA
STATIE DE POMPARE DE NIVELUL Il /PROIECTUL PRECEDENT/

TURN DE APA /PROPUS/
REZERVOR DE APA /EXISTENT/
CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA /PROPUS/

DE LA STATIE DE POMPARE DE NIVELUL Il PANA LA TURN DE APA

CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA /PROPUS/
CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA /PROIECTUL PRECEDENT/

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT
HOTARUL TERENULUI
RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus)

LIMITA SECTOARELOR
LIMITA ZONEI de PROTECTIE a ARIEI NATURALE
PROTEJATA de STAT "PADUREA HINCESTI"
DRUM de OCOLIRE (propus)

DRUM PRINCIPAL
STRADA RAIONALA

{177 [ ARTE HRE-IHIDESS

STRADA LOCALA
ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC

ropus)
ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

\

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (propus)

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA GOSPODARIEI SILVIC de STAT

ZONA PARCURILOR si GRADINILOR PUBLICE
ZONA TERENURILOR AGRICOLE

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

ZONA OBIECTELOR COMUNALE
.*| CIMITIR cu INMORMINTAREA STOPATA
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REGLEMENTARI.

CANALIZARE MENAGERA.
Sc. 1:2000
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LEGENDA
HOTARUL TERENULUI EXAMINAT

HOTARUL TERENULUI
RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII

STATIE de POMPARE a APELOR UZATE (proiect)

RETELE de CANALIZARE GRAVITATIONALA (proiect)

cp RETELE de CANALIZARE GRAVITATIONALA (proiectul precedent)
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[ ]
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RETELE de CANALIZARE GRAVITATIONALA (existent)

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus)

LIMITA SECTOARELOR

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a ARIEI NATURALE
PROTEJATA de STAT "PADUREA HINCESTI"

DRUM de OCOLIRE (propus)

DRUM PRINCIPAL

STRADA RAIONALA

STRADA LOCALA

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC
(propus)
ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (propus)

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA GOSPODARIEI SILVIC de STAT

ZONA PARCURILOR si GRADINILOR PUBLICE
ZONA TERENURILOR AGRICOLE

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

ZONA OBIECTELOR COMUNALE

CIMITIR cu INMORMINTAREA STOPATA
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REGLEMENTARI.

ALIMENTARE.CU ENERGIE ELECTRICA S| TELECOMUNICATII.
Sc. 1:2000
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L= = PROECTAT rn. HINCESTII /PROPUS/

10kV  LINIE ELECTRICA AERIANA
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10KV  LINIE ELECTRICA AERIANA
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PUNCT de DISTRIBUTIE 10kV

10kV

LINIE ELECTRICA AERIANA LEA DUBLA 10kV

LINIE TELEFONICE SUBTERANE PROECTATA

OBIECTE TELECOMUNICATII

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT

HOTARUL RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus)
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REGLEMENTARI.

ALIMENTARE CU TELEFONIE,ENERGIE TERMICA, GAZE.
Sc. 1:2000

LEGENDA

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT

HOTARUL TERENULUI
RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII

CONDUCTA de GAZE PRESIUNE MEDIE (existenta)
CONDUCTA de GAZE PRESIUNE MEDIE (proiectata)

CAZANGERIE

SPRPG
(statia principala de reglare a presiunii gazelor)

POST de REGLARE a GAZELOR

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus)
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BILANT TERITORIAL PROPUS

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

NF Total
. Denumirea obiectivelor
L]
sc. 1:2000 ord ha %
1 Zona obiectivelor de interes public 3,1962 26,45
2 Zona locuintelor individuale si functiuni complementare 4,8250 39,90
3 Zona cailor de comunicatii si transport 4,0634 33,65
Total 12,0846 100
INDICII NORMATIVI de UTILIZARE a TERENULUI
TEREN EXAMENAT
Nr. . L itati .
Denumirea obiectivelor Un|t§t,|leude Cantitatea
ord masura
Zona rezidentiala :
1 Procentul de ocupare a terenului - POT max % 30 max
2 Coeficientul de utilizare a terenului - CUT max k 0,6
Zona obiectivelor de interes public:
Procentul de ocupare a terenului - POT max % 70 max
4 Coeficientul de utilizare a terenului - CUT max k 1,0

EXPLICATIA LEGENDA

1. OBIECTIV PUBLIC (propus)

HOTARUL TERENULUI EXAMINAT
2. OBIECTIV COMERCIAL (propus)

HOTARUL TERENULUI

RECOMANDAT PENTRU CONSTRUCTII
G. DOTARI COMUNALE

G8. STATIA de POMPARE de APA
G19. REZERVOR de APA

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN (propus)
DRUM NATIONAL

DRUM PRINCIPAL

STRADA RAIONALA

STRADA LOCALA

ZONA OBIECTIVELOR de INTERES PUBLIC (propus)

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (propus)

ZONA PARCURILOR si GRADINILOR PUBLICE
ZONA TERENURILOR AGRICOLE

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

ZONA OBIECTELOR COMUNALE

CODUL URBANISTIC AL ZONEI

LIMITA ZONEI de PROTECTIE a r. COGILNIC
si a RIULETUL fara DENUMIREA DREAPTA - 500 m

JERROCOENDIDE DG

0000

—

CODUL URBANISTIC AL ZONEI

SENS GIRATORIU

PARCARE
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